Nguyén Quéc Lim Khoa Xay dung

CHUONG 5. XAY DUNG CONG TRINH VA QUAN LY
KY THUAT CHAT LUQNG CONG TRINH

(Kém theo Nghi dinh sd 46/2015/ND-CP vé quan 1y chat luong va bao
tri cong trinh xay dung; Nghi dinh so 53/2017/ND-CP cua Chinh phu : Quy
dinh céc loai gidy to hop phap vé dat dai dé cap gidy phép xay dung)

Thong tu so‘15,/201§/TT-BXD ngay 30/06/2016 cua Bo Xay dyng vé
viéc hudng dan vé cap gidy phép xay dung.

Thong tu s6 04/2017/TT-BXD ngay 30/3/2017 cta B Xay dung quy
dinh vé quan 1y an toan lao dong trong xay dung cong trinh

Thong tu sb 29/2016/TT-BXD ngay 29/12/2016 ctua Bo Xay dung vé
viéc ban hanh quy trinh ki€ém dinh k¥ thuat an toan do61 véi can truc thap,
may van thang va san treo nang ngudi st dung trong thi cong xay dung.

Muc tiéu: Sau khi hoc xong chwong nay, sinh vién biét dwrgc cdc quy
dinh vé Gidy phép xdy dung; Gidi phéng mdt bang xdy dwng céng trinh;
Thi cong xay dung cong trinh; Gidam sat thi cong xdy dung cong trinh; Xdy
dung cong trinh dac thu.

5.1 GIAY PHEP XAY DUNG

5.1.1Déi twgng va cac loai gidy phép xiy dung

1. Trudce khi khoi cong xay dung cong trinh, chu dau tu phai co gidy
phép xay dung do co quan nha nudc co tham quyén cap theo quy dinh cua
Luat nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Cong trinh dugc mién gidy phép xdy dung gém:

a) Cong trinh bi mat nha nudc, cong trinh xdy dung theo 1énh khan
cap va cong trinh nam trén dia ban cua hai don vi hanh chinh cap tinh tr¢
1€n;

b) Cong trinh thudc du &n dau tu xay dung duoc ”I:hfl tuéng Chinh
phu, Bo truong, Thu truong co quan ngang Bg, Chu tich Uy ban nhan dén
cac cap quyét dinh dau tu;

c) Cong trinh xdy dung tam phuc vu thi cong xay dung cong trinh
chinh;

d) Coéng trinh xdy dung theo tuyén ngoai do thi nhung phu hop voi
quy hoach xdy dung da duoc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét
hodc dd duoc co quan nha nudc c6 thaim quyén chap thuan vé hudng tuyén
cong trinh;
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d) Cong trinh xay dung thu¢c dy an khu cong nghiép, khu ché xuit,
khu cong ngh¢ cao co quy hoach chi tiét 1/500 da duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét va dugc tham dinh thiét ké xay dung theo quy
dinh cua Luat nay;

e) Nha o thudc du an phat trién do thi, dy an phét trién nha & c6 quy
m6 dudi 7 tang va tong dién tich san dudi 500 m” c¢6 quy hoach chi tiét
1/500 da dugc co quan nha nudc co6 tham quyén phé duyét;

g) Cong trinh sua chira, cai tao, lép dat thiét bi bén trong cong trinh
khong lam thay do1 két cau chiu luc, khong lam thay d61 cong nang su
dung, khong lam dnh hudng td1 moi trudng, an toan cong trinh;

h) Cong trinh sira chira, cai tao lam thay doi kién tric mat ngoai khong
tiep giap voi duong trong do thi co6 yéu cau vé quan ly kién tric;

i) Cong trinh ha tang k¥ thuat & nong thoén chi yéu cau lap Béo cdo
kinh t€ - k¥ thuat dau tu xay dung va ¢ khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét
xay dung di€m dan cu nong thon dugce duyét;

k) Cong trinh xay dung ¢ nong thon thudc khu vuc chua c6 quy hoach
phat trién do thi va quy hoach chi tiét xdy dung duoc duyét; nha & riéng 1é
& nong thon, trir nha ¢ riéng 1é xay dung trong khu bao ton, khu di tich lich
sur - van hoa;

1) Chu dau tu xdy dung cong trinh dugc mién gidy phép xay dung theo
quy dinh tai cac diém b, d, d va i khoép nay C(’)’ trégh nhi€ém th@r}g bao tho1i
diém khoi cong xay dyng kem theo ho so thiét ké xay dung dén co quan
quan ly xay dung tai dia phuong dé theo doi, luu ho so.

3. Gidy phép xay dung gom:

a) Gidy phép xay dung mdi;

b) Gidy phép stra chira, céi tao;

¢) Gidy phép di doi cong trinh.

4. Cong trinh cap dic biét va cap I duoc cap gidy phép xay dung theo
giai doan khi d3 c6 thiét ké xay dung duoc thim dinh theo quy dinh cua
Luat nay.

5. Boi voi du an dau tu xay dung gom nhiéu cong trinh, gidy phép xay
dung duoc cap cho mot, mot s6 hodc tat ca cac cong trinh thudc dy 4n khi
phan ha ting k¥ thuat thudc khu vuc xay dung cong trinh dd duoc trién
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khai theo quy hoach xdy dung duoc co quan nha nudc c¢d thim quyén phé
duyét.

5.1.2N0i dung chu y€u ctia giady phép xay dung (Piéu 90)

1. Tén cong trinh thudc du an.
2. Tén va dja chi ctia chu dau tu.

3. Pia diém, vi tri xdy dung cong trinh; tuyén xay dung cong trinh dbi
v&i cong trinh theo tuyén.

4. Loai, cap cong trinh x4y dung.

5. Cot xay dyng cong trinh.

6. Chi gi61 duong do, chi gidi xay dung.
7. Mat d6 xay dung (néu co).

8. Hé sb str dung dat (néu co).

9. Bdi v6i cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép, nha ¢ riéng ¢,
ngoai cac ndi dung quy dinh tir khoan 1 dén khoan 8 Piéu  nay con phai co
noi dung ve tong dién tich xay dung, dién tich xay dung tang 1 (tang trét),
so tang (bao gom ca ting ham, tang 4p mai, tang k¥ thuat, tum), chiéu cao
t6i da toan cong trinh.

10. Thoi han khéi cong cong trinh khong qua 12 thang ké tir ngay
duoc cap gidy phép xay dung.

5.1.3Diéu kién cap gidy phép xdy dung ddi véi cong trinh trong d6
thi (Diéu 91)

1. Phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung dd duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét. P6i véi cong trinh xay dung & khu vuc, tuyén
phé trong d6 thi da on dinh nhung chua c6 quy hoach chi tiét xay dung thi
phai phi hop v&i quy ché quan 1y quy hoach, kién triic d6 thi hodc thiét ké
d6 thi dugc co quan nha nudc c6 thim quyén ban hanh.

2. Phu hop voi muc dich str dung dat theo quy hoach st dung dét dugc
phé duyét.

3. Bao dam an toan cho cOng trinh, cong trinh lan can va yéu cau vé
bao vé moi truong, phong, chong chdy, nd; bao dam an toan ha tang k¥
thuat, hanh lang bao vé cong trinh thuy loi, dé diéu, nang luong, giao
thong, khu di sdn van hoa, di tich lich sir - van hoa; bao dam khodng céach
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an toan dén cong trinh dé chdy, no, dc hai va cong trinh quan trong c6 li€én
quan dén qudc phong, an ninh.

4. Thiét ké xay dung cong trinh da duoc tham dinh, phé duyét theo
quy dinh tai Diéu 82 cua Luat nay.

5. Hb so dé nghi cap giéy phép xay dung phu hop véi timg loai gidy
phép theo quy dinh tai cac di€u 95, 96 va 97 cua Luat nay.

5.1.4Diéu kién cip gidy phép xdy dung d6i v6i cong trinh khong
theo tuyén ngoai dé thi (Diéu 92)

1. Phu hop voi vi tri va tong mat bang cua du an da dugc co quan nha
nudc co6 thim quyén chap thuan bang van ban.

2. Pap tng diéu kién quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Dicu 91 cua
Luat nay.

5.1.5Diéu kién cdp gidy phép xdy dung d6i voi nha & riéng 1é
(Diéu 93)

1. Diéu kién chung cap gidy phép xay dung ddi v6i nha o riéng 1¢ tai
do thi gom:

a) Phu hop v&i muc dich str dung dat theo quy hoach sir dung déat dugc
phé duyét;

b) Bao dam an toan cho cong trinh, cong trinh 1an cin va yéu cau vé
bao vé moi truong, phong, chong chdy, nd; bao dam an toan ha tang k¥
thuat, hanh lang bao v€ cong trinh thuy loi, dé diéu, nang luong, giao
thong, khu di sdn van hoa, di tich lich sir - van hoa; bao dam khodng céach
an toan dén cong trinh dé chay, no, doc hai va cong trinh quan trong c6 lién
quan dén quéc phong, an ninh;

C) Thiét ké xay dung nha & riéng 1¢ dugc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 7 Biéu 79 cua Luat nay;

d) Ho so dé nghi cap gidy phép xay dung theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 95, Picu 96 va Picu 97 cua Luat nay.

2. Pbi v6i nha & riéng 1é tai do thi phai dap tng cac diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay va phu hop voi quy hoach chi tiét xay dung; d6i
vOi nha ¢ riéng I¢ thudc khu vuyc, tuyén phd trong do thi da 6n dinh nhung
chua c6 quy hoach chi tiét xay dung thi phai phu hop v6i quy ché quan 1y
quy hoach, kién tric d6 thi hodc thiét ké d6 thi duoc co quan nha nudc céd
thaim quyén ban hanh.
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3. P6i voi nha ¢ riéng 1é tai ndng thon khi xay dung phai phu hop véi
quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu ndng thon.

5.1.6Diéu kién cap gidy phép xdy dung c6 thoi han (Diéu 94)
1. Piéu kién chung cap gidy phép xdy dung c6 thoi han gom:

a) Thugc khu vyc ¢6 quy hoach phan khu xay dung dugc co quan nha
nuoc co tham quyen phé duyét, cong bd nhung chua thue hién va chua c6
quyét dinh thu hoi dat ctia co quan nha nudce ¢6 thAm quyén;

b) Phu hop véi quy md cong trinh do Uy ban nhan dan gép tinh quy
dinh cho ting khu vuc va thoi han ton tai cua cong trinh theo ké hoach thuc
hién quy hoach phan khu xay dung da dugc phé duy¢t;

¢) Chu dau tu cam két ty pha d& cong trinh khi hét thoi han ton tai
dugc ghi trong gidy phép xay dung c6 thdi han, néu khéng tu pha dd thi bi
cudng ché va chiu moi chi phi cho viéc cudng ché pha da.

2. Péi véi cong trinh duoc cip gidy phép xay dung c6 thoi han phai
dap ung diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va dap tng diéu kién quy
dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 5 Piéu 91 cua Luat nay.

3. Pi voi nha & riéng 1¢ phai dap ung diéu kién quy dinh tai khoan 1
Piéu nay va dap ng cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu 93 cua Luat
nay.

4. P6i voi cong trinh, nha o riéng 16 duoc cap gidy phép xay dung co
thoi han, khi hét thoi han ma ké hoach thuc hién quy hoach xay dung chua
dugc trién khai thi co quan di cép gidy phép xdy dung c6 trach nhiém
thong bao cho chu s& hitu cong trinh hoac nguoi duge giao st dung cong
trinh vé diéu chinh quy hoach xay dung va thuc hién gia han gidy phép xay
dung c6 thot han.

5. P6i v6i cong trinh, nha & riéng 1é thudc khu vuc da c6 quy hoach
phan khu xay dung dugc co quan nha nude co thAm quyen phé duyét va co
ké hoach str dung dat hang nim cua cap huyén thi khong cap giay phép xay
dung co6 thot han cho vi¢e xay dung méi1 ma chi cap gidy phép xay dung cd
thoi han dé stra chita, cai tao.

5.1.7H0 so dé nghi cap gidy phép xay dung méi (Diéu 95)

1. Ho so dé nghi cap gidy phép xay dung méi ddi v6i nha & riéng 1¢
gom:

a) Pon dé nghi cap gidy phép xay dung;

Bai giang Ludt Xdy dung Trang 86



Nguyén Quéc Lim Khoa Xay dung

b) Ban sao mot trong nhiing gidy to chimg minh quyén st dung dét
theo quy dinh cua phdp luat vé dat dai;

¢) Ban v& thiét ké xay dung;

d) D61 vai cong trinh xay dung c6 cong trinh lién ké phai c6 ban cam
két bao ddm an toan d61 vdi cong trinh lién ke.

2. H6 50 dé nghi cap gidy phép xay dung dbi v6i cong trinh khong
theo tuyén gom:

a) Pon dé nghi cap gidy phép xay dung;

b) Ban sao mot trong nhiing gidy to chimg minh quyén st dung dét
theo quy dinh cua phdp luat vé dat dai;

c¢) Ban sao quyét dinh phé duyét du an, quyét dinh dau tu;

d) Ban vé& thiét ké xay dung;

d) Ban ké khai nang lyc, kinh nghiém cua to chuc thiét ké, ca nhan 1a
cht nhi¢m, chu tri thiét ké xay dung, kém theo ban sao chirng chi hanh

nghé ctuia chu nhi€m, chu tri thiét ké.

3. H6 50 dé nghi cap gidy phép xay dung d6i v6i xdy dung cong trinh
theo tuyén gom:

a) Céac tai li€u quy dinh tai cac diém a, ¢, d va d khoan 2 Diéu nay;

b) Vén ban chap thuin cua co quan nha nudc c6 tham quyén vé sy phu
hop vo1 vi tri va phuong an tuyén;

¢) Quyét dinh thu hoi dat ciia co quan nha nudc co6 thim quyén theo
quy dinh cua phép luat vé dat dai.

4. H(‘A)‘ so dé nghi cap gidy phép xay dung doi véi xay dung cong trinh
ton gido gom:

a) Cac tai liéu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

b) Van ban chap thuin vé su can thiét xay dung va quy mo cong trinh
cua co quan quan ly nha nudc vé ton gido.

5. Hb so‘dé nghi cdp gidy phép xdy dung cong trinh tuong dai, tranh
hoanh trang gom:

a) Cac tai liéu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;
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b) Ban sao gidy phép hodc van ban chap thuan vé sy can thiét xay
dung va quy md cong trinh cua co quan quan ly nha nudc vé van hoa.

_ 6. Hb so dé nghi cap gidy phép xdy dung ddi véi cong trinh quang co
gom:

a) Cac tai liéu quy dinh tai khoan 2 Piéu nay; trudng hop thué dat
hodc cong trinh dé thuc hién quang céo thi phai c6 ban sao hop dong thué
dat hodc hgp dong thué cong trinh;

b) Ban sao gidy phép hodac van ban chap thudn vé€ su can thiét xay
dung va quy mo cong trinh ctia co quan quan ly nha nudc c6 tham quyén
v€ quang cio.

7. HO so dé nghi cip gidy phép xay dung ddi véi cong trinh cia co
quan ngoai giao va td chirc quoc té€ theo quy dinh ctia Chinh phu.

5.1.8H0 so dé nghi cip gidy phép xay dung ddi v6i truong hop sira
chita, cai tao cong trinh (Di€u 96)

1. Pon dé nghi cap gidy phép sira chita, cai tao cong trinh.

2. Ban sao mdt trong nhiing gidy to ching minh vé quyén sé hiru,
quan ly, str dung cong trinh, nha & theo quy dinh cua phép luat.

3. Ban v¢€, anh chyp hién trang cuia bd phan, hang muc cong trinh, nha
o riéng 1¢ d€ nghi dugc cai tao.

4. Pbi vai cong trinh di tich lich sir - vin héa va danh lam, thing canh
d3 dugc xép hang, cong trinh ha ting k¥ thuét thi phai ¢ vin ban chap
thuan vé su can thiét xay dung va quy md cong trinh ctia co quan quan 1y
nha nudc vé vin hoa.

5.1.9H6 so dé nghi cip gidy phép xiy dung d6i voi truong hop di
doi cong trinh (Diéu 97)
1. Pon dé nghi cap gidy phép di doi cong trinh.

2. Ban sao gidy to ching minh quyén str dung dat noi cong trinh sé& di
doi dén va gidy to hop phdp vé s& hitu cong trinh theo quy dinh ctia phéap
luat.

3. Ban v& hoan cong cong trinh (néu c0) hodc ban vé& thiét ké mé ta
thyc trang cong trinh duge di doi, gdm mit bang, mit cit mong va ban vé
két cau chiu luc chinh; ban v& tong mat bang dia diém cong trinh s& dugc
di’ do1i to1; ban vé mat bﬁng, mit cat moéng tai dia diém cong trinh s€ di doi
dén.
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4. Bao céo két qua khao sat danh gia chat luong hién trang ctia cong
trinh do t6 churc, ca nhan c6 du di€u kién nang lyc thyc hién.

5. Phuong &n di doi do t6 chire, ca nhan c6 du diéu kién nang luc thuc
hién gom:

a) Phan thuyét minh vé hién trang cong trinh va khu vuc cong trinh sé&
duoc di doi dén; giai phap di doi, phuong an bé tri sir dung phuong tién,
thiét bi, nhan luc; giai phap bio dam an toan cho cong trinh, nguoi, may
moc, thlet bi va cong trinh 1an can; bao dam vé sinh moi truong; tién do di
dori; t6 chire, ca nhan thuc hién di doi cong trinh;

b) Phan ban vé& bién phép thi cong di doi cong trinh.

5.1.10Diéu chinh gidy phép xay dung (Diéu 98)

1. Trong qua trinh xay dung, truong hop co diéu chinh thiét ké lam
thay doi mot trong cac ndi dung dudi day thi chu dau tu phai dé nghi diéu
chinh gidy phép xay dung:

a) Thay dbi hinh thirc kién tric mat ngoai cua cong trinh ddi voi cong
trinh trong do thi thudc khu vuc c6 yéu cau vé quan ly kién tric;

b) Thay (101 mdt trong cac yéu tb vé vi tri, dién tich xay dung; quy mo,
chiéu cao, sb tang cta cong trinh va cac yéu t6 khac anh hudng dén két cau
chiu luc chinh;

¢) Khi diéu chinh thiét ké bén trong cong trinh lam thay (101 cong nang
sit dung lam anh huong dén an toan, phong, chéng chay, nd, bao vé moi
truong.

2. Ho so dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung gém:
a) Pon dé nghi diéu chinh gidy phép xay dung;
b) Ban chinh gidy phép xdy dung d3 duogc cép;

c) Ban vé& thiét ké lién quan dén phan diéu chinh so véi thiét ké da
duoc cap giay phép xay dung;

d) Bao c4o két qua tham dinh va van ban phé duyét thiét ké diéu chinh
(trir nha & riéng 1¢) cua chu dau tu, trong d6 phai c6 ndi1 dung vé bdo dam
an toan chiu lyc, an toan phong, chong chay, nd, bao v¢ moi truong.
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5.1.11Gia han giay phép xay dung (Diéu 99)

1. Trudc thoi diém gidy phép xay dung hét hiéu luc khoi cong xay
dung, néu cong trinh chua duoc khoi cong thi chu dau tu phai dé nghi gia
han gidy phép xay dung. Mdi gidy phép xay dung chi dugc gia han t6i da
02 lan. Thoi gian gia han mdi lan 1a 12 thang. Khi hét thoi gian gia han
glay phép xay dung ma chua khoi cong xdy dung thi chu dau tu phai ndp
ho so dé nghi cap gidy phép xay dung moi.

2. Ho so dé nghi gia han gidy phép xay dung gom:
a) Pon dé nghi gia han gidy phép xay dung;
b) Ban chinh gidy phép xay dung d3 duogc cép.

3. Pbi véi cong trinh, nha ¢ riéng I¢ duoc cap gidy phép xay dung co
thoi han d3 hét thoi han ton tai ghi trong gidy phép, nhung quy hoach chua
duogc thyc hién thi chu s& hitu cong trinh hodc ngudi duge giao st dung
cong trinh dé nghj co quan cip gidy phép xdy dung xem xét gia han thoi
gian tdn tai cho dén khi quy hoach duoc trién khai thuc hién. Thoi han ton
tai cong trinh dugc ghi ngay vao gidy phép xay dung c6 thoi han di duogc
cap.

5.1.12Cép lai gidy phép xay dung (Diéu 100)

1. Giéy phép xay dung duoc cép lai trong trudong hop bi rach, nat hodc
bi mét.

2. Ho so dé nghi cap lai gidy phép xdy dung gom:
a) Pon dé nghi cap lai gidy phép xay dung;

b) Ban chinh gidy phép xdy dung da dugc cap d6i voi truong hop gidy
phép xay dung bi rach, nat.
5.1.13Thu hoi, huy giay phép xdy dung (Diéu 101)

1. Gidy phép xay dung bi thu hdi trong céac trudng hop sau:

a) Gidy phép xay dung duoc cap khong dung quy dinh cua phéap luét;

b) Chu dau tu khong khic phuc viéc xay dung sai voi gidy phép xay
dung trong thoi han ghi trong van ban xir 1y vi pham theo yéu cau cua co
quan nha nudc c6 tham quyén.

2. Sau 10 ngay ké tir ngay co quyét dinh thu hoi gidy phép xay dung
cua co quan nha nudc co thAm quyén dbi voi truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay, néu chil dau tu khong ndp lai gidy phép xay dung cho co
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quan da cap gidy phép thi co quan cap gidy phép hoic co quan co tham
quyén quyét dinh huy gidy phép xay dung va théng bao cho chi dau tu, Uy
ban nhan dan cip xa noi c6 cong trinh xay dung. Quyét dinh hily gidy phép
xay dung dugc dang trén trang thong tin dién tir cua S¢ Xay dung.

5.1.14Quy trinh cap, cip lai, di€u chinh va gia han gidy phép xay
dung (Diéu 102)

1. Quy trinh cép gidy phép xdy dung va diéu chinh gidy phép xay
dung duogc quy dinh nhu sau:

a) Chu dau tu ndp 02 bd hd so dé nghi cap glay phép xay dung, dicu
chinh gidy phép xay dung cho co quan c6 thAm quyén cip gidy phép xay
dung;

b) Co quan co tham quyén cap glay phép xay dung co trach nhiém tiép
nhan ho so cua to chic, ca nhan dé nghi cap, diéu chinh glay phép xay
dung; kiém tra ho so; ghi gidy bién nhan dbi v&i truong hop ho so dap tng
theo quy dinh hoic hudng din dé chu dau tu hoan thién ho so d6i véi
truong hop ho so khong dap ung theo quy dinh;

c) Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc ho so, co
quan co tham quyén cap gidy phép xay dung phai t6 chirc tham dinh hé so,
kiém tra thuc dia. Khi tham dinh hé so, co quan c6 thim quyén phai xac
dinh tai liéu con thiéuy, tai liéu khéng ding theo quy dinh hodc khong dung
v6i thuc té dé thong bdo mot 1an bang vin ban cho chi dau tu bd sung,
hoan chinh hé so. Trudng hop ho so bo sung chua dap tng duge yéu cau
theo van ban thong bao thi trong thoi han 05 ngay lam viéc, co quan cé
tham quyén c6 trach nhiém théng bao bang vin ban huéng din cho cha dau
tu tiép tuc hoan thién ho so. Chu dau tu 6 trach nhiém bod sung, hoan thi¢n
ho so theo vin ban théng bao. Trudng hop viée bd sung hod so van khong
dap ung duogc cac ndi dung theo thong bao thi trong thoi han 03 ngay lam
viéc, co quan c6 thAm quyén co trach nhiém thong bao dén chu dau tu vé 1y
do khong cap gidy phép;

d) Can cit quy md, tinh chét, loai _cong trinh va dia diém xay dung
cong trinh co trong ho so dé nghi cap gidy phép xay dyng, co quan co tham
quyén cap gidy phép xay dyng c6 trach nhiém d6i chiéu cac diéu kién theo
quy dinh tai Luat nay dé giri van ban lay ¥ kién cua cic co quan quan ly
nha nudc vé nhitng linh vuc lién quan dén cong trinh xay dung theo quy
dinh cua phap luat;

d) Trong thoi gian 12 ngay d6i v6i cong trinh va nha & riéng 1é ké tir
ngay nhan duoc hd so, cic co quan quan ly nha nuéc duge hoi y kién co
trach nhiém tra 161 bang vin ban vé nhitng ndi dung thudc chirc ning quan
1y ctia minh. Sau thoi han trén, néu cac co quan nay khong c6 ¥ kién thi
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duoc coi 13 dd dong ¥ va phai chiu trach nhi¢ém vé nhitng ndi dung thudc
chtrc nang quan 1y cta minh; co quan cap glay phép xay dung can clr cac
quy dinh hién hanh dé quyét dinh viéc cap gidy phép xay dung;

e) Ké tir ngay nhan du ho so hop 1€, co quan co thAim quyén cap gidy
phép xay dung phai xem xét ho so dé cap gidy phép trong thot gian 30 ngay
dbi véi truomg hop cap gidy phép xay dung, bao gém ca gidy phep xay
dung c6 thoi han, giay phép xay dung diéu chinh, gidy phép di doi va trong
thoi gian 15 ngay d6i v6i nha ¢ riéng 1é. Trudng hop den thoi han cap gidy
phép nhung can phai xem x¢t thém thi co quan cap glay phép xdy dung
phai thong bao bang van ban cho chu dau tu biét 1y do, dong thdi béo cao
cap c6 thAm quyén quan Iy tryc tiép xem xét va chi dao thuc hién, nhung
khong dugc qua 10 ngay ké tir ngay hét han theo quy dinh tai khoan nay.

2. Quy trinh gia han, cép lai gidy phép xdy dung dugc quy dinh nhu
sau:

a) Chil dau tu ndp 02 bo ho 50 dé nghi gia han, cap lai gidy phép xay
dung cho co quan c6 tham quyén cap gidy phép xdy dung;

b) Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan du ho so hop 16,
cO quan co tham quyén cap gidy phép xay dung c6 trach nhiém xem xét gia
han gidy phép xay dung hodc cap lai gidy phép xay dung.

3. Viéc nhan két qua, nop 1¢ phi cip gidy phép xdy dung dugc quy
dinh nhu sau:

a) Chu dau tu nhan gidy phép xay dung kem theo ho so thiét ke trinh
Xin cap gidy phép xay dung co dong dau cua co quan c6 thim quyén cap
gidy phép xay dung tai noi tiép nhan ho so theo thoi han ghi trong gidy
bién nhan;

. b)Chu dau tu ¢ trach nhiém ndp 18 phi theo quy dinh khi ndép ho so
deé nghi cap giay phép xay dung.

4. Truong hop hd so khong du diéu kién dé cap gidy phép xay dung
trong thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, co quan c6 tham quyén cap
phép xdy dung phai thong bao bang vian ban va néu rd 1y do cho chu dau tu
biét. Néu qua thoi han ghi trong gidy bién nhan ma co quan c6 tham quyen
khong tra 1o thi chu dau tu duoc phép xay dung cong trinh theo ho so thlet
ké da duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh c6 trong hd so dé nghi cap
gidy phép xay dung.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét vé ho Sy dé nghi cap glay phép xay
dung, dleu chinh, gia han, cap lai, thu hdi gidy phép xay dung ddi véi ting
loai gidy phép xdy dung, timg loai cong trinh.
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6. Bo truong B Xay dung quy dinh chi tiét mau don dé nghi, ban vé
thiét ké trong ho so dé nghi cap gidy phép xay dung.

5.1.15Thim quyén cap, di€u chinh, gia han, cip lai va thu hoi gidy
phép xay dung (Diéu 103)

1. Bo Xay dung cap gidy phép xay dung ddi v6i cong trinh cap dic
biét.

2. Uy ban nhan dan cap tinh cap gidy phép xay dung ddi véi cac cong
trinh xay dung cap L, cap II; cong trinh ton gido; cong trinh di tich lich st -
van hoa, cong trinh tugng dai, tranh hoanh trang dugc xép hang; cong trinh
trén cac tuyen truc duong phé chinh ‘trong d6 thi; cong trinh thugc du an
co von dau tu truc tiép nudc ngoai, Uy ban nhan dan cap tinh duoc phan
cap cho S¢ Xéy dung, ban quan ly khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché
xuat, khu cong nghé cao cip gidy phép xdy dung thudc pham vi quan 1y,
churc ndng cua céc co quan nay.

3. Uy ban nhan dan cp huyén cap gidy phép xdy dung dbi v6i cac
cong trinh, nha & riéng 1€ xay dung trong do thi, trung tdm cum xa, trong
khu bao ton, khu di tich lich st - vin héa thudc dia ban do minh quan 1y,
trir cac cong trinh xdy dung quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Co quan ¢6 tham quyen cap gidy phép xay dung la co quan c6 tham
quyen diéu chinh, gia han, cap lai va thu hoi gidy phép xay dung do minh
cap.

5. Truong hop co quan co thém quyén cap gidy phép xay dung khong
thu h01 gidy phep xay dung da cap khong dung quy dinh thi Uy ban nhan
dan cap tinh tryc tiép quyét dinh thu hdi gidy phép xay dung.

5.1.16 Trach nhiém ctia co quan c6 thaim quyén cip gidy phép xay
dung (Diéu 104)
1. Niém yét cong khai va giai thich, huéng dan cac quy dinh cuia phap
luat vé cap giay phép xay dung.

2. Theo dai, tra k,ét qua hodc thong bao cho chu dau tu vé ho so chua
du diéu kién dé cap giay phép xay dung.

3. Cép gidy phép xdy dung theo quy trinh va trong thdi han theo quy
dinh tai Biéu 102 cua Luat nay.

4. Chu tri va phéi hop voi co quan chirc ndng co lién quan kiém tra
viéc thuc hién xay dung theo gidy phép xay dung; dinh chi xay dung, thu
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hoi gidy phép xdy dung theo thAim quyén khi chu dau tu xdy dung cong
trinh vi pham nghiém trong.

5. Ngudi co thim quyen cap gidy phép xay dung _phai chiu trach
nhiém trude phap luat va bdi thuong thiét hai do viéc cip gidy phép sai
hodc cap gidy phép chdm theo quy dinh cua phép luat.

5.1.17Trach nhiém ctia co quan, t6 chirc lién quan dén cap gidy
phép xay dung (Diéu 105)
1. Thyc hi¢n trach nhiém theo quy dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 102
cua Luat nay.

2. Thyc hién cac bién phap can thiét khi nhan dugc thong bao cia co
quan c¢6 tham quyén xur 1y vi pham d6i v6i cong trinh xay dung sai quy
hoach, xay dung khong co gidy phép hoic khong dung véi gidy phép xay
dung duogc cap.

5.1.18Quyén va nghia vu cua nguwoi dé nghi cip gidy phép xiy
dung (Diéu 106)

1. T6 chirc, ca nhan dé nghi cap gidy phép xay dung c6 cac quyén sau:

a) Yéu cau co quan cap giéy phép xay dung giai thich, huong dan va
thuc hién ding cac quy dinh vé cap gidy phép xay dung;

b) Khiéu nai, khoi kién, t& cdo hanh vi vi pham phap luat trong viéc
cap gidy phép xay dung;

c) Pugc khdi cong xay dung cong trinh theo quy dinh cua Luat nay.

2. T6 chirc, ca nhan dé nghi cap gidy phép xay dung c6 cac nghia vu
sau:

a) Nop day du ho so va 1¢ phi cap gidy phép xay dung;

b) Chiu trach nhi¢ém vé tinh chinh xac, trung thuc ctia ndi dung hd so
deé nghi cap giay phép xay dung;

c¢) Thong bao ngay khoi cong xdy dung bang vin ban cho Uy ban
nhan dan cap xa noi xay dung cong trinh trong thoi han 07 ngay lam viéc

trude khi khoi cong xay dung cong trinh;

d) Thyc hién ding ndi dung cta gidy phép xay dung.
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5.2 CHUAN BI XAY DUNG CONG TRINH

5.2.1Diéu kién khéi cong xay dung cong trinh (Diéu 107)

1. Viéc khoi cong xay dung cong trinh phai bao dam céac diéu kién
sau:

a) Co mit bang xay dyng dé ban giao toan bd hodc tirng phan theo tién
do xay dung;

~ b)Co gidy phép xay dung ddi voi cong trinh theo quy dinh phai co
giay phép xay dung theo quy dinh tai Diéu 89 cua Luat nay;

¢) C6 thiét ké ban v& thi cong cua hang muc cong trinh, cong trinh
khéi cong da dugc phé duyét va dugce chu dau tu ki€m tra, x4c nhan trén
ban v€;

~d) Co hop d6ng thi cong xdy dung duoc ky gilta chil dau tu va nha
thau duoc lva chon;

d) Puoc bb tri du vén theo tién do xay dung cong trinh;

e) C6 bién phap bdo dam an toan, bdo vé moi trudng trong qua trinh
thi cong xay dung.

2. Viéc khéi cong xdy dung nha & riéng 1¢ chi can dép img dieu kién
quy dinh tai di€ém b khoan 1 Di€u nay.

5.2.2Chuin bi mit bang xiy dung (Diéu 108)

1. Viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, boi thudng, giai phong mat
bang xay dung dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Uy
ban nhan dan cac cap chi dao va td chirc thuc hién cong tac boi thuong, hd
tro gidi phong mat br;“mg, tai dinh cu doi v6i du an dau tu xay dung theo
quy dinh cua phép luat.

2. Thoi han giai phong mit bang xay dung phai dap ung yéu cau tién
do thuc hién du an da dugc phé duyét hodc quyét dinh cua ngudi c6 tham
quyén.

3. Viéc ban giao toan by hodc mdt phé”m mat bé'mg xdy dung dé thi
cong theo thda thudn gitra chu dau tu va nha thau thi cong xay dung.

4. Bao dam kinh phi cho boi thuong, hd tro giai phong mat bang, tai
dinh cu (néu co).
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5.2.3Yéu cau d6i v6i cong truong xay dung (Diéu 109)

1. Chii dau tu c6 trach nhiém lap dit bién bao cong trinh tai cong
truong xay dung, trir truong hop nha ¢ riéng 1é c6 quy moé dudi 07 tang.
Noi dung bién bao gom:

a) Tén, quy mod cong trinh;
b) Ngay khéi cong, ngay hoan thanh;

c) Tén, dia chi, s6 dién thoai cta chi dau tu, nha thau thi cong, t0
chtc thiét ké xay dung va t6 chic hodc c4d nhan gidm sat thi cong xay
dung;

d) Ban v& phi canh cong trinh.

2. Nha thau thi cong xay dung c6 trach nhiém quan 1y toan bd cong
truong xay dung theo quy dinh cua phap ludt, trir truong hop chu dau tu to
chtrc quan 1y. Noi dung quan 1y cong truong xay dung bao gom:

a) Xung quanh khu vuc cong truong xay dyng phai c6 rao ngan, tram
gac, bién bao dé nhin, dé thdy dé bao dam ngin cach gitra pham vi cong
truong véi bén ngoai;

b) Viéc bd tri cong truong trong pham vi thi cong clia cong trinh phai
phu hop véi ban ve thiét ké tong mat bang thi cong dugc duyét va diéu ki¢n
cu thé cua dia diém xay dung;

c) Vat tu, vat li¢u, thiét bi cho lép dat phai duogc sép Xép gon gang
theo thiét ké tong mat bang thi cong;

d) Trong pham vi cong truong xay dung phai co cic bién bao chi dan
ve so d6 tong mat bang cong trinh, an toan, phong, chong chay, ndé va céc
bién bao can thiét khac.

3. Nha thau thi cong xay dung phai c6 cac bién phap bao dam an toan
cho nguoi va phuong tién ra vao cong truong, tip két va xir Iy chat thai xay
dung phu hop, khong giy anh huéng xau dén moi truong xung quanh khu
vuc cong truong xay dung.

5.2.4Yéu cau vé st dung vat liéu xay dung (Diéu 110)

1. An toan, hi¢u qua, ti€t ki€ém, than thién v41 moi truong.

’ 2.’V€1t liéu, ciu kién st dung vao cong trinh xay dung phai theo ding
thiét ké xay dung, chi dan k¥ thudt (néu c6) da dugc phé duyét, bdo dam
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chat luong theo quy dinh cua phap luat vé tiéu chuan, quy chuan k¥ thuat
va phap luat vé chat luong san pham hang hoa.

3. \{ét liéu xay dung duoc sur dung dé san xuit, ché tao, gia cong ban
thanh pham phai phu hgp vé1 quy dinh tai khoan 1 va khodn 2 Di€u nay.

4. Uu tién st dung vat liéu tai chd, vat liéu trong nudc. DPéi voi du an
su dung von nha nuée, viée sir dung vat liéu nhap khau phai dugc quy dinh
trong ndi dung hd so moi thau, hd so yéu cau phu hop voi thiét ké xay
dung va chi dan k¥ thuat (néu c6) do nguoi quyét dinh dau tu quyét dinh.

5.3 THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

5.3.1Yéu cau d6i v6i thi cong xay dung cong trinh (Diéu 111)

1. Tuan thu thiét ké xay dung dugc duyét, ti€u chuén, quy chuin k¥§
thuat ap dung cho cong trinh, quy dinh cia phap luat vé st dung vat liéu
xay dung; bdo dadm an toan chiu lyc, an toan trong str dung, my quan, bao
vé moi trudng, phong, chéng chay, nd va diéu kién an toan khéac theo quy
dinh cua phap luat.

2. Bao dam an toan cho cong trinh xay dung, nguoi, thlet bi thi cong,
cong trinh ngam va cac cong trinh lién ké; c6 bién phap can thiét han ché
thiét hai vé nguoi va tai san khi xay ra su ¢6 gdy mat an toan trong qua
trinh thi cong xay dung.

3. Thyc hién cac bién phap ky thuat an toan riéng do1 v61 nhiing hang
muyc cong trinh, céng viéc co yéu cau nghiém ngit vé an toan lao dong,
phong, chéng chay, nd.

4. Str dung vat tu, vat lieu dung chung loai quy cach, s6 lugng theo
yéu cau cua thiét ké xdy dung, bao dam tiét kiém trong qua trinh thi cong
xay dung.

5. Thuc hién kiém tra, giam sat va nghiém thu cong viéc xay dung,
giai doan chuyén budc thi cong quan trong khi can thiét, nghi€ém thu hang
muc cong trinh, cong trinh xay dung hoan thanh dé dua vao khai thac, st
dung.

6. Nha thau thi cong xay dung cong trinh phai c6 du diéu kién ning
luc phu hop vadi loai, cap cong trinh va cong viéc xay dung.
5.3.2Diéu kién cua t6 chirc thi cong xay dung cong trinh (Diéu 157)

1. Co6 du nang lyc hoat dong thi cong xay dung cong trinh tuong ng
vé6i loai, cap cong trinh xay dung.
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2. Chi huy truong cong truong cd nang lyc hanh nghé thi cong xay
dung cong trinh va chirng chi hanh nghé phu hop.

3. Co thiét bi thi cong dap tng yéu cdu vé an toan va chat luong xay
dung cong trinh.

5.3.3Quyén va nghia vu cta chi dau tu trong viéc thi cong xiy
dung céng trinh (Diéu 112)

1. Cht dau tu ¢6 cac quyén sau:
a) Tu thuc hién thi cong xay dung cong trinh khi c6 du nang luc hoat
dong thi cong xay dung cong trinh phu hgp hodc lua chon nha thau thi cong

xay dung;

b) bam phan, ky két hop dong thi cong xay dung; giam sat va yéu cau
nha thau thi cong xay dung thuc hién dung hop dong da ky két;

¢) Pinh chi thuc hién hodc cham dit hgp dong véi nha thau thi cong
xay dung theo quy dinh ctia phap luat va ctua hop dong xay dung;

d) Ding thi cong xay dung cong trinh, yéu cau nha th?n} thi cong xay
dung khac phuc hau qud khi vi pham cac quy dinh vé chat lugng cong

trinh, an toan va bado v¢ moi truong;

d) Yéu cau to chtic, ca nhan c6 lién quan phdi hop dé thuc hién céc
cong viéc trong qud trinh thi cong xay dung cong trinh;

e) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.
2. Chii dau tu ¢ cac nghia vy sau:

a) Lua chon nha thau c¢6 du diéu kién ning luc hoat dong thi cong xay
dung phu hop vd1i loai, cap cong trinh va cong vi¢c thi cong xay dung;

b) Phoi hop, tham gia v6i Uy ban nhan dan cac cap thuc hién viéc b‘ck)i
thuong thi€t hai, gidi phong mat bang xay dung dé ban giao cho nha thau
thi cong xay dung;

¢) T6 chlic gidm sat va quan 1y chat lugng trong thi cong xay dung
phu hop vé1 hinh thitc quan 1y du an, hop dong xay dung;

d) Kiém tra bién phap thi cong, bién phap bao dam an toan, vé sinh
moi truong;

d) To chirc nghiém thu, thanh toan, quyét toan cong trinh;
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e) Thué to chirc tu van c6 du nang luc hoat dong xay dung dé kiém
dinh chat lugng cong trinh khi can thiét;

g) Xem xét, quyét dinh cac dé xuat lién quan dén thiét ké ctia nha thau
trong qua trinh thi cong xay dung;

h) Luu trit ho so xdy dung cong trinh;
i) Chiu trach nhiém vé chat luong, ngudn goc cta vat tu, nguyén licu,
vat li€u, thi€t bi, san pham xay dung do minh cung cap st dung vao cong

trinh;

k) Boi thuong thiét hai do vi pham hop dong va hanh vi vi pham khac
do minh gay ra;

1) Céac nghia vu khéac theo quy dinh cta phép luat.

5.3.4Quyén va nghia vu cta nha thiu thi cong xay dung (Diéu 113)
1. Nha thau thi cong x4y dung co cic quyén sau:
a) Tir chdi thyce hién nhitng yéu cau trai phap luat;

b) Dé xuat stra doi thiét ké xay dung cho pht hop véi thyc té thi cong
dé bao dam chat lugng va hiéu qua;

c) Yéu cau thanh toan gia tri khdi lugng xdy dung hoan thanh theo
ding hop dong;

d) Dung thi cong xay dung khi c6 nguy co gay mat an toan cho nguoi
va cong trinh hodc bén giao thau khong thuc hi¢én dung cam két trong hop
dong;

d) Yéu cau bdi thudng thiét hai do bén giao thau xay dung gay ra;

e) Cac quyén khac theo quy dinh cta hop dong va quy dinh ctia phap
luat c6 lién quan.

2. Nha thau thi cong x4y dung c6 cac nghia vu sau:

a) Chi duoc nhan thau thi cong xay dung, cong viéc phi hop véi diéu
kién nang luc hoat dong xdy dung cua minh va thyc hién theo dung hop
dong da ky két;

b) Lap va trinh chu dau tu phé duyét thiét ké bién phap thi cong, trong
doé quy dinh cu thé cac bi¢n phdp bdo ddm an toan cho ngudi, may, thiét bi
va cong trinh;
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c¢) Thi cong xdy dung theo dung thiét ké, tiu chuan ap dung, quy
chuan k¥ thuat, bdo dam chat lugng, tién dd, an toan va bao v¢ moi trudng;

~d)Cohe thong quan 1y chat lwong phu hop va thiét 1ap hod so quan 1y
chat lugng cong trinh;

d) Tuan thu yéu cau d6i voi cong truong xay dung;

¢) Chiu trach nhi¢ém vé chat lugng, nguén géc cua vat tu, nguyén liéu,
vat li€u, thi€t bi, san pham xay dung do minh cung cap s dung vao cong
trinh;

g) Quan 1y lao dong trén cong truong xay dung, bao ddm an ninh, trat
tu, bdo v¢ moi truong;

h) Lap ban v& hoan cong, tham gia nghi¢m thu cong trinh;
1) Bdo hanh cong trinh;

k) Boi thuong thiét hai khi vi pham hop dong, sir dung vat liéu khong
dung ching loai, khong bao dam yéu cau theo thiét ké dugc duyét, thi cong
khong bao dam chat luong, gdy 6 nhiém moi trudng va hanh vi vi pham
khac do minh gay ra;

1) Chiu trach nhiém vé chat luong thi cong xay dung theo thiét ké, ké
ca phﬁn viéc do nha thau phu thuc hién (néu c0O); nha thau phu chiu trach
nhiém vé chit lugng doi véi phﬁn viéc do minh thuc hién trude nha thau
chinh va trudc phap luat;

m) Cac nghia vu khéac theo quy dinh ctia hop dong va quy dinh cia
phép ludt co6 lién quan.

5.3.5Quyén va nghia vu ctia nha thiu thiét ké trong viéc thi cong
xdy dung (Diéu 114)

1. Nha thau thiét ké c6 cac quyén sau:
a) Cac quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 86 cua Luit nay;

b) Yéu cau chu dau tu, nha thau thi cong xay dung thuc hién theo
ding thiét ké;

¢) Tir chdi nhitng yéu cau thay ddi thiét ké bat hop 1y ctia chu dau tu;

d) Ttr chdi nghiém thu cong trinh, hang myc cong trinh khi thi cong
khong theo ding thiét ké;
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d) Cac quyén khac theo quy dinh ctia hop dong va quy dinh ctia phap
luat c6 lién quan.

2. Nha thau thiét ké c6 cac nghia vu sau:
a) Cac nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 86 cua Luat nay;

b) Cir ngudi co du nang lyc dé gidm sat tac gia thiét ké theo quy dinh
cua hop dé)ng, nguoi thuc hién nhiém vu nay phai chiu trach nhi¢m trudce
phap luat vé nhitng hanh vi vi pham cta minh va phai chiu trach nhiém boi
thuong thiét hai do minh gay ra;

c¢) Tham gia nghiém thu cong trinh xay dyng theo hop dong thiét ké
xay dung véi chu dau tu;

d) Xem x¢ét xu ly theo dé nghi cua chii dau tu vé nhimng bat hop 1y
trong thiét ké xay dung;

d) Khi phat hién viéc thi cong sai thiét ké dugc phé duyét thi phai
thong bao kip thoi cho chu dau tu va kién nghi bién phap xur ly;

e) Cac nghia vy khic theo quy dinh cta hop dong va quy dinh cia
phép ludt co6 lién quan.

5.3.6An toan trong thi cong xdy dung cong trinh (Diéu 115)

1. Trong qua trinh thi cong xdy dung, chu dau tu, nha thau thi cong
xdy dung c6 trach nhi€ém bido ddm an toan cho cong trinh, ngudi lao dong,
thiét bi, phuong ti¢n thi cong lam viée trén cong truong xay dung.

2. Chu dau tu phai bé tri nguo1 ¢6 du nang lyc theo doi, kiém tra viéc
thuc hién cac quy dinh vé an toan ciia nha thau thi cong xdy dung; tam
ding hodc dinh chi thi cong khi phat hién co su cO gdy mat an toan cong
trinh, ddu hiéu vi pham quy dinh vé€ an toan; phéi hop v&i nha thau xu 1y,
khac phuc khi xay ra su cb hodc tai nan lao dong; thong bao kip thoi voi co
quan chirc ning c6 tham quyén khi xay ra su ¢6 cong trinh, tai nan lao dong
gy chét nguoi.

3. Nha thau thi cong xay dung phai dé xuat, thuc hién cic bién phap
bao dam an toan cho ngudi, may, thiét bi, tai san, cong trinh dang xay
dung, cong trinh ngam va cac cong trinh lién ké&; may, thiét bi, vat tu phuc
vu thi cong c6 yéu cau nghiém ngat vé an toan lao dong phai dugc kiém
dinh vé€ an toan trudc khi dua vao sur dung.
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5.3.7Bao vé moi truong trong thi cong xdy dung cong trinh (Diéu
116)

Trong qué trinh thi cong xay dung cong trinh, nha thau thi cong xay
dung c6 trach nhiém:

1. Lap va thyc hién cac bién phap bao vé moi truong trong qua trinh
thi cong xay dung bao gom moi truong khong khi, moi truong nudc, chat
thai ran, tiéng 6n va yéu cau khac theo quy dinh ctia phap ludt vé bao vé
moi truong.

2. Boi thudng thiét hai do vi pham vé bao vé méi trudng do minh giy
ra.

5.3.8Di doi cong trinh xdy dung (Diéu 117)

1. Viéc di doi cong trinh xay dung tir vi tri ndy dén vi tri khac phai
phu hop vé1 quy hoach xay dung duoc duyét, bao dam chit lugng, an toan
cong trinh, khong 1am anh hudng dén cong trinh 1an can va bao dam giir
nguyén kién tric d6i voi cong trinh ¢ yéu cau can phai bao ton.

2. Khi di doi cong trinh xdy dyng, chu dau tu hodc chu s hitu cong
trinh phai c6 gidy phép di do1 cong trinh xay dung.

3. Nha thau thuc hién di doi cong trinh xdy dung phai thuc hién céc
bién phép bdo ddm an toan lao dong, an toan déi voi cong trinh duge di doi
va cac cong trinh 1an can, bdo v€ moi truong.

5.3.9Phé4 d6 cong trinh xdy dung (Diéu 118)
1. Viéc phd d& cong trinh xay dung dugc thuc hi¢n trong cac truong

hop sau:

a) Bé giai phong mit bang xay dung cong trinh mdi, cong trinh xay
dung tam;

b) Cong trinh c¢6 nguy co sup d6 anh hudong dén cong dong va cong
trinh lan can;

c) Cong trinh xay dung trong khu vyc cam xay dung theo quy dinh tai
khoan 3 DPiéu 12 cua Luat nay;

d) Cong trinh xay dung sai quy hoach xdy dung, cong trinh xay dung
khong co giay phep doi voi cong trinh theo quy dinh phai co giay phep
hodc xay dung sai v&1 ndi dung quy dinh trong gidy phép xay dung;
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d) Cong trinh xay dung lan chiém dat cong, dat thudc quyén sir dung
hop phap cua té chirc, cd nhan; xay dung sai voi thiét ké duge phé duyét
doi voi truong hop duge mien gidy phép xay dung;

e) Nha ¢ riéng 1é c6 nhu cau pha d& dé xay dung méi.
2. Viéc phé d& cong trinh x4y dung phai dap tng cac yéu cau sau:

a) Pha d& cong trinh chi dugc thuc hién theo quyét dinh cua co quan
nha nudc c6 tham quyén (néu co);

b) Pha d& cong trinh phai dugc thyc hién theo phuong &n, gidi phap
pha do dugc duyét, bao dam an toan va bao vé méi truong.

3. Trach nhi€ém ctia cac bén trong viéc phd d& cong trinh xay dung
duoc quy dinh nhu sau:

a) Tb chire, ¢4 nhan duoc giao t6 chuc thuc hién viée pha do cong
trinh phai chiu trach nhi¢m vé vi¢c thuc hién cac quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay; chiu trach nhi¢m trudc phap luat va boi thuong thiét hai do minh gay
ra;

b) T6 chirc, ca nhan so hitu hodc dang su dung cong trinh thugc dién
phai pha d& phai chap hanh quyet dinh pha d& cua co quan nha nuéc co
thaim quyén; trudng hop khong chap hanh thi bi cudng ché va chiu moi chi
phi cho viéc pha do;

¢) Nguoi ¢ tham guyén quyét dinh pha d& cong trinh chiu trach
nhiém trude phap luat vé hau qua do khong ban hanh quyét dinh, quyet
dinh khong kip thoi hoac quyét dinh trai vai quy dinh ctia phéap luat.

5.3.10Sw c6 cong trinh xay dung (Diéu 119)

1. Trong qua trinh thi cong xay dung, van hanh, khai thac su dung
cong trinh néu phat hién nguy co mat an toan, nguy co xay ra su cd cong
trinh anh huong dén an toan tinh mang, cong trinh lan cin va cong dong thi
cht d4u tu, nha thau thi cong xay dung, chil quan 1y sir dung cong trinh, co
quan nha nude ¢ thim quyén co trach nhiém sau:

a) Kip thoi yéu cau dung thi cong, van hanh, khai thac sir dung cong
trinh va thyc hién cac bién phap dé bao dam an toan cho nguoi va tai san;

b) Thyc hién cac bién phap can thiét dé han ché va ngin ngira céc
nguy hiém c6 thé xay ra doi voi cong trinh; thong bao kip thoi cho t6 chirc,
cd nhan c6 thim quyén c6 lién quan;
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¢) Bao vé hién trudng, trir truong hop phai khac phuc khan cap dé
ngan chan thiét hai.

2. Khi phat hi¢n, dugc thong bao v€ su ¢d cong trinh, co quan nha
nude cd tham quyén, t6 chirc, ca nhan cd lién quan trong pham vi nhi€ém
vy, quyén han ctia minh c6 trach nhiém sau:

a) Thuc hién ngay cac bién phap khan cap dé khic phuc su co;

b) Co quan nha nudc co tham quyén to chirc giam dinh nguyén nhan
su 0, 1am rd trach nhiém cua to chirc, ca nhan giy ra su ¢ cong trinh.

3. Cong trinh c6 su cb chi duoc thi cong xay dung hodc tiép tuc van
hanh, khai thac st dung khi dugc co quan nha nude c6 tham quyén gidi
quyét su co cho phép.

4. T6 chirc, c4 nhan gay ra sy ¢ cong trinh o trach nhiém boi thudng
thiét hai va chiu chi phi c6 li€n quan, bi xur 1y vi pham hanh chinh; ca nhan
bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy theo quy dinh cia phép luat.

5.4 GIAM SAT THI CONG XAY DUNG, NGHIEM THU, BAN GIAO
CONG TRINH XAY DUNG

5.4.1Giam sat thi cong xdy dung cong trinh (Di€u 120)

1. Cong trinh xay dung phai dugc giam sat vé chat luong, khéi luong,
tién do, an toan lao dong va bao vé moi truong trong qua trinh thi cong.

Nha nudc khuyén khich viéc giam sat thi cong xdy dung nha & riéng
1¢.

2. Viéc giam sat thi cong xay dung cong trinh phai bao ddm cac yéu
cau sau:

a) Thuc hién trong sudt qua trinh thi cong tir khi khai cong xay dung,
trong thoi gian thyc hién cho dén khi hoan thanh va nghi¢m thu cong viéc,
cong trinh xay dung;

b) Giam sat thi cong cong trinh dung thiét ké xay dung dugc phé
duyét, tiéu chuan 4p dung, quy chuan k¥ thuat, quy dinh vé quan ly, st
dung vat liéu xay dung, chi dan k§ thuat va hop dong xay dung;

c¢) Trung thuc, khach quan, khong vu loi.
3. Nha thau giam sat thi cong xay dung duoc lya chon phai c6 dé xuat

vé giai phap gidm sat va quy trinh kiém soét chat luong, khdi lugng, tién
dd, an toan lao dong, bdo v¢€ mdi truong, quy trinh ki€m tra va nghiém thu,

Bai giang Ludt Xdy dung Trang 104



Nguyén Quéc Lim Khoa Xay dung

bién phap quan 1y ho so tai liéu trong qué trinh gidm sat va ndi dung can
thiet khac.

5.4.2Diéu kién ctia t6 chirc tw van gidm sat thi cong xay dung cong
trinh, kiém dinh xay dung (Diéu 155)

1. Co6 du diéu kién nang lyc phu hop voi cong viée giam sat thi cong
xay dung cong trinh, ki€ém dinh xay dung.

2. Ca nhan tu van giam sat thi cong xay dung cong trinh, kiém dinh
xay dung phai c¢6 chiing chi hanh nghé phu hop véi cong viée thuc hién.

5.4.3Quyén va nghia vu cia chu diu tw trong viéc gidm sat thi
cong xay dung cong trinh (Diéu 121)

1. Chu dau tu c6 cac quyén sau:

a) Ty thuc hién giam sat thi cong xdy dung cong trinh khi ¢ du diéu
kién nang lyc gidm sat thi cong xay dung va tu chiu trach nhi¢ém vé viéc
giam sat cua minh;

b) Pam phan, ky két hop dong giam sat thi cong xay dung cong trinh;
theo doi, giam sat va yéu cau nha thau giam sat thi cong xay dung cong
trinh thuc hi¢n ding hop dong da ky két;

¢) Thay doi hodc yéu cau t6 chirc tu van thay d6i nguoi giam sat trong
truong hop ngudi gidm sat khong thuc hién diing quy dinh;

d) Pinh chi thyc hién hodc chim dat hop dong gidm sat thi cong xay
dung cong trinh theo quy dinh cua phap luat;

d) Cac quyén khac theo quy dinh ctia hop dong va quy dinh ctia phap
luat c6 lién quan.

2. Chii dau tu ¢ cac nghia vy sau:

a) Lua chon tu vin giam sat c6 du diéu kién niang luc phu hop véi
loai, cap cong trinh xay dung dé ky két hop dong gidm sat thi cong xay
dung cong trinh trong truong hop khong tu thuc hié€n giam sat thi cong xay

dung;

b) Thong bao cho cac bén lién quan vé quyén va nghia vu ctia tu van
giam sat;

¢) Xu 1y kip thoi nhitng dé xuat cua ngudi giam sat;
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d) Thyc hién day di cic nghia vu da thoa thuan trong hop dong giam
sat thi cong xay dung cong trinh;

d) Luu trit két qua giam sat thi cong xdy dung cong trinh;

e) Boi thuong thiét hai khi lya chon tu van giam sat khong du diéu
kién nang lyc gidm sat thi cong xay dung cong trinh, nghiém thu khoi
lugng khong ding, sai thiét ké va cac hanh vi vi pham khac gay thiét hai do

minh gdy ra;

g) Céac nghia vu khac theo quy dinh ctia hop dong va quy dinh cta
phép ludt co6 lién quan.

5.4.4Quyén va nghia vu ctia nha thiu giam sat thi cong xiy dung
cong trinh (Diéu 122)

1. Nha thau giam sét thi cong xay dung cong trinh c6 cic quyén sau:

a) Tham gia nghi¢m thu, xac nhan cong vi¢c, cong trinh da hoan thanh
thi cong xay dung;

~ b)Yéu cau nha thau thi cong xay dung cong trinh thuc hién ding thiét
ké dugc phé duyét va hop dong thi cong xay dung da ky két;

¢) Bao luu ¥ kién doi véi cong viée gidm sat do minh dam nhén;

d) Tam dung thi cong trong trudng hgp phat hién cong trinh cd nguy
co xay ra mat an toan hodc nha thau thi cong sai thiét ké va thong bao kip
thoi cho chu dau tu dé xu ly;

d) Tur chdi yéu cau bat hop 1y cua cac bén c6 lién quan;

e) Cac quyén khac theo quy dinh cta hop dong va quy dinh ctia phap
luat c6 lién quan.

2. Nha thau giam sét thi cong xdy dung cong trinh co cac nghia vu
sau:

a) Thuc hién giam sat theo dung hop dong;

b) Khong nghiém thu khéi luong khong bao dam chat luong; khong
phu hop voi tiéu chuan ap dung, quy chuan k¥ thudt va theo yéu cau cta
thiét ké cong trinh;

¢) Tir chdi nghiém thu khi cong trinh khong dat yéu cau chat luong;

d) Pé xuat voi cha dau tu nhitng bat hop 1y vé thiét ké xay dung;
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d) Gidm sat viéc thuc hi€n cic quy dinh vé€ an toan, bdo vé moi
truong;

e) Boi thudng thiét hai khi 1am sai 1éch két qua giam sat d6i voi khoi
luong thi cong khong ding thiét ké, khong tuan theo tiéu chuan ap dung,
quy chuan k¥ thuat, nhung nguoi giam sat khong bao cao voi chu dau tu
hodc ngudi co tham quyén xir Iy va hanh vi vi pham khac do minh gy ra;

g) Céac nghia vu khac theo quy dinh ctia hop dong va quy dinh cta
phép ludt co6 lién quan.

5.4.5Nghiém thu cong trinh xdy dung (Diéu 123)

1. Viéc nghiém thu cong trinh xay dung gom:

a) Nghiém thu cong viéc xay dung trong qua trinh thi cong va nghiém
thu cac giai doan chuyén budéc thi cong khi can thiét;

b) Nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, hoan thanh cong trinh
xay dung dé dua vao khai thac, str dung.

2. Hang muc cong trinh, cong trinh xdy dung hoan thanh chi dugc
phép dua vao khai thic, st dung sau khi duoc nghiém thu bao dam yéu cau
cta thiét ké xay dung, tiéu chuan ap dung, quy chuin k¥ thuat cho cong
trinh, quy dinh vé quan 1y sur dung vat liéu xay dung va dugc nghi€ém thu
theo quy dinh cuia Luat nay.

3. Chu dau tu c6 trach nhiém t6 chirc nghiém thu cong trinh xay dyng.
T6 chuc, c4 nhan tham gia nghiém thu chiu trach nhiém vé san pham do
minh xdc nhan khi nghiém thu cong trinh xay dung.

4. Cong trinh quan trong qudc gia, cong trinh c6 quy md 16n, k¥ thuat
phtic tap, cong trinh c6 anh huong 16n dén an toan cong dong va moi
truong, cong trinh st dung vén nha nudc phai duoc kiém tra cong tac
nghiém thu trong qua trinh thi cong va khi hoan thanh thi cong xay dung
cong trinh. Trach nhiém to chirc kiém tra cong tic nghiém thu duoc quy
dinh nhu sau:

a) Hoi dong nghiém thu nha nudc cac cong trinh xay dung t6 chirc
ki€m tra cong tac nghi¢ém thu cua chu dau tu d61 voi cong trinh quan trong
quoc gia, cong trinh ¢c6 quy mo 16n, k§ thuat phure tap;

b) Co quan chuyén mon vé xdy dung to chic kiém tra cong tac
nghi¢m thu cua chu dau tu doi véi cac cong trinh khong thudc trudng hop
quy dinh tai di€ém a khoan nay.
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5. Chinh phu quy dinh chi tiét vé quan 1y chat luong, nghiém thu va
giai quyet su ¢0 cong trinh xay dung.

5.4.6Ban giao cong trinh xdy dung (Diéu 124)

1. Viéc ban giao cong trinh xay dung phai tuan thu cac quy dinh sau:

a) ba thyc hién nghiém thu cong trinh xay dyng theo ding quy dinh
cua phap luat vé xay dung;

b) Bdo dam an toan trong van hanh, khai thac khi dua cong trinh vao
su dung.

2. Chu dau tu ¢6 trach nhiém tiép nhan cong trinh theo dung hop dong
d3 ky két v6i nha thau. Nguoi tham gia ban giao cong trinh phai chiu trach
nhiém vé san pham do minh xac nhéan trong qué trinh ban giao cong trinh
xay dung. Truong hop chi dau tu khong dong thoi 1a nguoi quan 1y st
dung cong trinh thi cha dau tu c6 trach nhiém ban giao cong trinh xay dung
cho chu quan 1y sir dung cong trinh sau khi d t6 chirc nghiém thu cong
trinh xay dung. Viéc ban giao cong trinh xdy dung phdi dugc lap thanh
bién ban.

3. Khi ban giao cong trinh xay dyng, nha thau thi cong x4y dung phai
giao cho chu dau tu cac tai liéu gom ban v& hoan cong, quy trinh huéng
dan van hanh, quy trinh bao tri cong trinh, danh myc cac thiét bi, phu ting,
vat tu du trit thay thé va cac tai liéu can thiét khac c6 lién quan.

4. Truong hop chua ban giao dugc cong trinh cho chu quan 1y str dung
thi chu dau tu co6 trach nhiém tam thoi quan 1y, van hanh cong trinh xay
dung.

5.5 BAO HANH, BAO TRI CONG TRINH XAY DUNG

5.5.1Bao hanh c6ng trinh xay dung (Diéu 125)

1. Nha thau thi cong xdy dung co trach nhiém bao hanh cong trinh do
minh thi cong. Nha thau cung Ung thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé co
trach nhiém bao hanh thiét bi do minh cung cip.

2. Noi dung bao hanh cong trinh gdm kha’ic phuc, sira chita, thay thé
thiét b1 hu hong, khiém khuyét do 161 ctia nha thau gay ra.

3. Thoi gian bao hanh cong trinh, thiét bi cong trinh, thiét bi cong
nghé duogc xac dinh theo loai, cap cong trinh xay dung va quy dinh cua nha

san xuat hodc hop dong cung cap thiét bi.

4. Chinh phu quy dinh chi tiét vé cong trinh xay dung.
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5.5.2Bao tri cong trinh xay dung (Diéu 126)

1. Yéu cau vé bao tri cong trinh xay dyng duoc quy dinh nhu sau:

a) Cong trinh, hang muc cong trinh xay dung khi dua vao khai théc, st
dung phai dugc bao tri;

b) Quy trinh bao tri phai dugc chu dau tu to chuc 1ap va phé duyét
trudc khi dua hang muc cong trinh, cong trinh xay dung vao khai thac, su
dung; phai phtt hop véi muc dich sir dung, loai va cap cong trinh xay dung,
hang muc cong trinh, thiét bj dugc xay dung va lép dat vao cong trinh;

c) Vigc bao tri cong trinh phai bdo dam an toan d61 voi cong trinh,
nguoi va tai san.

2. Chu s¢ hiru hodc nguoi quan 1y st dung cong trinh c6 trach nhiém
bdo tri cong trinh xay dung, may, thi€t bi cong trinh.

3. Viéc bdo tri cong trinh xay dung, thiét bi cong trinh phai dugc thuc
hién theo ké hoach bdo tri va quy trinh bao tri dugc phé duyét.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét vé bao tri cong trinh xdy dung va trach
nhi¢m cong bo cong trinh xay dung hét thoi han sur dung.

5.5.3Durng khai thic st dung cong trinh xay dung (Diéu 127)

1. Chu dau tu, chu quan ly khai thac s dung cong trinh hodc co quan
nha nudc c6 tham quyén quyet dinh viéc dung khai thac st dung cong trinh
xay dung khi cong trinh hét thoi han sir dung, c6 nguy co gdy mat an toan,
gy sur ¢d cong trinh anh hudng dén an toan cua nguoi sir dung, an toan cia
cong trinh 14n can, mdi truong va cua cong dong.

2. Khi quyét dinh ding khai thac st dung doi voi cong trinh sir dung
chung, chu dau tu, cha quan 1y sir dung hodc co quan nha nudc co tham
quyén phai c6 van ban thong bao bang vin ban dén céc to chiic, ca nhan, ho
gia dinh sir dung cong trinh vé quyét dinh ctia minh.

3. Vigc khai thac sir dung cong trinh xay dung chi dugc tiép tuc khi da
duoc khic phuc su cb hodc duoc loai bo cac nguy co gay mat an toan.
Truong hop cong trinh hét thoi han st dung, néu co yéu cau tlep tuc str
dung thi chu s¢ hitu hodc chu sir dung phai thyc hién kiém dinh chat luong,
gia cd, cai tao, stra chira hu hong (néu co) bao dam an toan, cong ning st
dung cua cong trinh.
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5.6 XAY DUNG CONG TRINH PAC THU

5.6.1Cong trinh xay dung dic thu (Diéu 128)
1. Cong trinh xay dung dic thu gom:

a) Cong trinh bi mat nha nudc;

b) Cong trinh duoc xay dung theo 1énh khan cap;
c¢) Cong trinh xay dung tam.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét Dicu nay.

5.6.2X4y dung cong trinh bi mét nha nuwdc (Diéu 129)

1. Cong trinh bi mat nha nuéc duge xay dung theo yéu cau phai bao
dam bi mat trong cac hoat dong dau tu xay dung thudc cac linh vuc qudc
phong, an ninh, déi ngoai, kinh t€, khoa hoc, cong nghé va cac linh vuc
khac.

2. Co quan, t6 chirc, c¢a nhan dugc giao quan 1y, thuc hién xdy dung
cong trinh bi mat nha nudc cd quyén quyét dinh va chiu trach nhiém vé
viéc thuc hién va to chuc thuc hién xay dung cac cong trinh tir giai doan
1ap du an, khao sat, thiét ké, thi cong, giam sat thi cong xay dung cong
trinh dén giai doan nghiém thu dua cong trinh vao sir dung.

3. Chinh phtl quyét dinh viéc xay dung cong trinh bi mat nha nudc.

5.6.3X4y dung cong trinh theo 1énh khin cap (Diéu 130)

1. Cong trinh xay dung theo 1énh khan cip dugc xdy dyng nhim dap
ung kip thoi cac yéu cau khan cdp vé phong, chdng thién tai, dich hoa va
cac yéu cau khan cép khac.

2. Co quan, to chuc, ca nhan dugc giao quan ly thuc hién xay dung
cong trinh theo 1énh khan cap duoc tu quyet dinh trinh tu khao sat, thiét ké,
thi cong xay dung phu hop voi yéu cau veé tinh trang khan cip; chiu trach
nhiém t6 chic thuc hién xay dung cong trinh, bao ddm dap Ung kip thoi
yéu cau, tién do thuc hién nham han ché tbi da thiét hai vé nguoi va tai san
c6 thé xay ra.

5.6.4X4y dung cong trinh tam (Diéu 131)

1. Cong trinh xdy dung tam 13 cong trinh duoc xay dung dé phuc vu
thi cong xay dung cong trinh chinh.

Bai giang Ludt Xdy dung Trang 110



Nguyén Quéc Lim Khoa Xay dung

2. Chu dau tu, nha thau xay dung tu td chirc tham dinh, phé duyét thiét
ké, du todn xay dung va thuc hién xay dung cong trinh tam theo thiét ke,
du toan xay dung dugc duyét.

3. Cong trinh xay dung tam phai dugc do bo khi dua cong trinh chinh
cua du an vao khai thac st dung, trir truong hop cong trinh xay dung tam
phu hop vé1 quy hoach xay dung dugc duyét.

CAU HOI ON TAP CHUONG 5

1.Nha 5 tang, co quan nao cap gidy phép xdy dung (GPXD), thoi gian
cap phép bao 1au?

2.Chi gi61 duong do, chi gidi xay dung?

3.C6 bao nhiéu mau GPXD?

4.Ho so xin cap phép GPXD ?

5.Nhiing cong trinh nhu thé nao thi dugc cadp GPXD ?

6.Vai tro cia nha thau trong an toan lao dong?

7.Céc bién phap ddm bdo v€ sinh moi trudng trong qua trinh TCXD?

8.Quy dinh vé bao vé mdi trudng trong thi cong xay dung ?

9.Vai tro ctia phong chay chira chdy trong thi cong xay dung?

10.N6i dung vé an toan lao dong cho ngudi lao dong, ai chiu trach
nhiém néu xay ra su cd?
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