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. TONG QUAN VE PAU TU
(An overwiew of investment)

TN
>

NLAob
Al
o SN
A ¢ = “:‘\Q

SE LN
S P2 =

Il. DU’ AN BAU TU XD CONG TRINH
(Construction Investment Project)



GIy NIEM HOAT PONG PAU TU’ /

PAU TU (Investment)

Dau tu 13 hoat dong bo von & hién tai nham

tao ra mot tai san nao dé va van hanh khai thac
né dé& nham muc dich sinh lgi hodc dé théoa man
nhu cau nao dé cla nguwoi dau tw trong mot

khoang tho'i gian xac dinh trong twong lai.
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GIy NIEM HOAT PONG PAU TU' /

PAU TU XAY DUNG (Construction Investment)

Hoat dong dau tw xday dwng la hoat dong bé
von & hién tai dé xdy dung hoac cai tao, mé rong
cac cong trinh xay dung.

= C6 tam anh huwdng I&n dén su tang trwdéng

va phat trién toan x3 héi.
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THEO DOI TUONG DAU TU
(INVESTMENT OBJECT)

Poi twong vat chat

Poi twong phi vat chat

Pau tv tai chinh




PHAN LOAI HOAT DONG DAU T

THEO CHU PAU TU
(INVESTOR)
Chl dau tw 1a Nha nuwéc ]

Chu dau tu 13 cac doanh nghiép ]

Chu dau twv la ca nhan, ho gia dinh

Chu dau tw nwdc ngoai ]




THEO HINH THU'C PAU TU

Pau tw maoi ]

Pau tw thay thé ]

Pau tw cai tao, m& rong

PAu tu stra chira tai san ]




THEO THO1 POAN, KE HOACH

Pau tw ngan han (1 -5 nam) ]
Pau tw trung han (5-10 nam) ]
Dau tw dai han (> 10 nam) ]




QUA TRINH DAU TU

Nha nuwdc

Goverment

Doanh nghiép

Enterprise




QUA TRINH DAU TU'

2.1.5.1. Quatrinh dau tw theo goc do vi mo cua Nha Nwoc
Theo goc dd quan li vi md cla nha nwdce, qua trinh dau tw phai dwoc
giai quyét qua cac van dé sau:
- X&c dinh hwéng kinh té-chinh tri cla dat nwée noi chung va cua
tirng thoi ky dang xét néi riéng cha dat nwéce
- Xé&c dinh chién lwoc va ké hoach dinh hwéng phét trién KT-XH
toan dién cla dat nwéc
- Xé&c dinh chién lwgc va quy hoach tdng thé dinh hwéng cho dau tw
- Xay dwng, hoan thién va bd xung cac luat phap, chinh séach va qui
dinh c6 lién quan dén dau tw
- Hwéng dan va kiém tra cac doanh nghiép 1ap va thwc hién cac
dw &an dau tw kém theo cac bién phap diéu chinh can thiét
< - TO chtrc tham dinh va duyét cac dw an dau tu
8 - Tong ket, rat kinh nghiém
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Theo goc dd quan ly tdng thé cua doanh nghlep thi hoat déng dau tw cua

cac doanh nghiép phai dwoc quyét dinh theo cac buwdc sau:

- Diéu tra tinh hinh TT, nhat 1a nhu cau vé s6 lwong va ching loai SP

- Xay dwng chién lwgc kinh doanh téng thé ctia DN, dac biét Ia chién
lwg'c phat trién san pham hoac dich vu c6 lién quan dén dau tw

- X&c dinh nang Iwc chi quan cda doanh nghiép vé moi mat, nhat 1a vé
céng suat san xuat va nang lwe dich vu

- Xay dwng chién lwgc dau tw tdng thé

- Lap dy &n dau tw cho cac dbi twong san phdm hay dich vu riéng 18

- T6 chtre thwe hién DA, kém theo céac bién phap kiém tra va diéu chinh

- Tong két, rat kinh nghiém dé ap dung cho cac ky ké hoach tiép theo

Theo géc dé dau tw ngudi ta coi moi sw kién kinh doanh nhu la
qué trinh dau tw va gidi toa - thu héi vén dau tw. Theo goc dé tai chinh,
M’@’I ta coi moi sw kién kinh doanh nhw la mét hoat dong thu chi.

4

'o dé goc do dau twr bao ham gdc dé tai chinh.
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KHAI NIEM

Hoat dong dau tw xay dwng:
v' Chiu tac déng cua nhiéu yéu té bén ngoai
v’ Chira nhiéu yéu t6 bat dinh, khéng chac chan
= Phirc tap va rui ro cao

= Dy an dau tw xay dwng cong trinh
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KHAI NIEM

Theo Ludt Xay dwng 2014, "Duv an dau tuw xay
dwng 1a tap hop cac dé xuat cé lién quan dén viéc sir
dung von dé tién hanh hoat dong xdy dwng nham
phat trién, duy tri, ndng cao chat lwong cdng trinh
hodc sdn pham, dich vu trong thoi han va chi phi

nhat dinh".
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KHAI NIEM

Trinh bay cac
‘ bién phap vé
Tap ho so’ ky thuat, cong

Hiéu qua
tai chinh
va hiéu

tai liéu nghé, to chirc, 2 Kinh
tai chinh, KT- qua xinh
XH. .. | té- xa hoi
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* Co s& dé phé duyét, cap phép dau tw, quyét dinh
tai tro’ von cho duv an,...

\.
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* Can cr dé quyét dinh bé von dau tw

|« Phwong tién huy déng von

* Co’ s& dé xin phép dau tw, cac wu d3ii trong dau
tu,..

« Xay dwng ké hoach dau tw
g J
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PHAN LOAI

THEO LOAI HINH CONG TRINH XAY DUNG
Type of Construction Works

Cong trinh dan dung
Civil Engineering

Cong trinh cong nghiép
Industrial Engineering

‘'Cong trinh giao thong
Transport Engineering

‘Cong trinh ha tang ky thuat
Infrastructural Engineering

‘Cong trinh NN & PTNT (Agricultural

and Rural Development Engineering)
‘Cong trinh QP-AN
Defense - Security Engineering




PHAN LOAI

THEO TiNH CHAT, QUY MO DY AN

D an quan trong Qudc gia

Projects of national importance

Dw an nhdm A, B, C

Projects group A, B, C

Dw an quy mo nho

Projects at small size




PHAN LOAI

THEO YEU CAU NGHIEN cU'U
LAP DU’ AN

Dw an nghién ctru 2 buédc

Dw an nghién ciru 1 buéc

Dv an chi lap Bao cao kinh té- ky thuat




PHAN LOAI

S | (Bdo cdo nghién cru tién —— —

2 kha thi dau tw xay dung Du an nghién

-t Pre Feasibility Study Report ( A

w Dw an nghién

I \< - s Ve

(29 -, 4o cao nghién ctru kha thi EHYh g6 J

o S dau tvw xay dwng trano OuAc gia

Q %. Feasibility Study Report Dw 4n nhém

% kinh té- ky th — BBt

30 cao kinh té- ky thuat . R

.- [al‘a"a“lu tw xay dwng ] SLELL l:]uy mo
SIS Economic- Technical Report nho

%




PHAN LOAI

THEO NGUON VON (Capital)

Von Ngan sach Nha nwéc (State Budget Capital)

Von Nha nwéc ngoai Ngan sach

Von khac
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Chuan bi
dau tw

Y twong dau
tvw

Nghién ctru
lap duw an
Lap,  phan
tich dw an
Phé duyét, ra
chu truong,
quyét dinh
dau tw
Quang ba
cho dvw an

Thwc hién

dau tw

e Khao sat XD

e Thiét ké XDCT

e Giao nhan
dat

e Lwa chon nha
thau

e Trién khai thi
cong

* Cung cap va
lap dat thiét
bi

Két thuic
dau tv

e Két thuc xay
dwng

e Quyét toan
von dau tw

e Van hanh
khai thac
cong trinh

e Bao hanh,
bao tri cong
trinh




NOI DUNG DU’ AN PAU TU

e Sir dung thong tin e Phan tich chi tiét e Khdng vyéu cau
0 muc tho, do vé ky thuat, tai phan tich k¥ moi
chinh xac khong chinh,... mat du an
cao e Phan tich mang e Quy trinh, thu tuc

e Khong phan tich ban chat dong, thwc hién don
chi tiét cac mat ky danh gid sudt ca gian hon
thuat, tai chinh,... doi du an

e Phdn tich mang e Thé hién rd hiéu
ban chat tinh, chi qua du an

xét cho mot nam

“" dai dién
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o6l TUQNG LIEN QUAN TRONG DADF—

1. Chua dau tw (Investors)

2. Nha tai tro von (Capital Donors)

3. Nha thau (Contractors): tw van, xay dwng, cung cap
thiét bi, cung cap dau vao cho dw an,...

4. Khach hang tiéu thu sdn pham cua dv an (Customers)

5. Cac co quan quan ly Nha nuwdc (State Authorities)

c'td chirc x3 hdi cé lién quan (Social Organizations)
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DANH GIA HIEU QUA DY AN DAU TuW—

Phuong
phap
danh gia




Hiéu quad cha dv an dau tuv dwoc thé hién &

murc dd théa man cac muc tiéu dau tw dé ra cia dv

an, dwoc dac trwng bang: :
La nhitng chi tiéu hiéu

» Chi tiéu hiéu qua dinh tinh quad bdng 10i, chva ¢6 sv
tinh todn bédng con s6

| La nhitng chi tiéu hiéu
Chi tiéu hiéu qua dinh lvon qud dwoc tinh todn
béng con s6 cu thé




DANH GIA HIEU QUA DY AN PAU TW—

CHi TIEU HIEU QUA PINH TiNH

» Theo linh vuc hoat dong cua xa hoi
» Theo tinh chat tdc dong cua du an
» Theo pham vi tdc dong
» Theo pham vi thoi gian

) > Theo quan diém lgi ich




DANH GIA HIEU QUA DY AN PAU TW—

CHi TIEU HIEU QUA PINH LUONG

Hiéu qua dwoc biéu hién théng qua mot hé chi tiéu vé
kinh té- k{ thuat- xa hdi trong dé cd mot vai chi tiéu hiéu
qua duwoc coi la chi tiéu hiéu qua téng hop dé lya chon
phuwong an nhu:

a) Hién gia dong tién thu chi NPV

“ . b) Suét thu lgi ndi tai IRR
Na il 7 3

.@4 ’
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'\7 sO thu chi BCR




DANH GIA HIEU QUA DY’ AN DAU T—

QUAN DIEM DANH GIA

2.2.2.1. Quan diém cua doanh nghiép , ,
Khi danh gia DADT, qéc chd DN xuat ph,ét trwdc hét tw loi ich trwee tiép
cua ho nhwng phai nam trong khuén kho lgi ich QG va quy dinh cua PL

2.2.2.2. Quan diém cua nha nwéc
Khi danh gia cac DA, nha nwéc phai
xuat phat tir loi ich tbng thé cta qubc
gia va xa hoi, tir dwdng 16i chung phat
trién dat nwdc va phai xem xét toan
dién vé mat KT, KT, CTi, XH, VH...

Bén canh cac quan diém phuc lgi cdng
cong tdbng hop can chu y thich dang
dén loi ich DN, két hop loi ich trudc
mat v&i loi ich lau dai ctia dat nwéc.




PHUONG PHAP PANH GIA

Céac phuong phap danh gia
cac phuong an ky thuat vé mat kinh té

Phuong phap Phuong phap Phuong phap két hop dinh
dinh tinh dinh luong tinh va dinh lugng
|
| | | |
Phuong phap dung Phuong phap Phuong phap Phuong phap
mot vai chi tiéu tai dung chi tiéu gia tri - gia tri toan quy

chinh, kinh té tong tong hop khong st dung hoach t6i uu
“% | hop két hop vdi chi don vi do dé xép
C tiéu bd sung hang phuong an




