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QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Lugt sé: 135/2025/QH15 Djc 13p - Ty do - Hanh phiic

LUAT
XAY DUNG

Ciin cik Hién phap mube Cong hoa xa hi chi nghia Viét Nam dé duoc stra
dbi, bé sung mot s8 diéu theo Nghi quyét s6 203/2025/QH15;
Qudc hii ban hinh Lugt Xay dung.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi diéu chinh

Lujt nay quy dinh vé hoat dong xay dyng; quyén, nghia vy, trach nh1¢m
ciia co quan, t6 chirc, c4 nhén trong hoat dfng xay dung va quan 1y nha nude vé
x8y dyng.

Diéu 2. Péi twgng dp dung

Lujt nay 4p dung 8 vdi co quan, td chitc, c4 nhén trong nudc; t chirc, c4
nhén nudc ngoai c6 hoat dong x4y dyng trén lanh thé Viét Nam.

Pidu 3. Gidi thich tir ngi

Trong Lujt ndy, cdc tir nglt dudi déy duge hiéu nhu sau:

1. Hoat dgng xdy dung gbm lap, tham tra, thim dinh, phé duyét dy an déu tu
xdy dyng, thiét ké xay dyng; khao st xAy dyng; quan Iy cép phép xdy dung; thi
cong xay dyng, gidm sat thi cdng x3y dyng cong trinh; quan Iy dir 4n diu tu xay
dyng; quéan 1y ning lyc hoat dong xdy dung; quéan iy chi phi ddu tr xay dyng;
quan ly hop déng xdy dung; nghiém thu, ban giao, dua cong trinh vao khai thac,
str dung; quyét toén vén déu tur; bao hanh, bao tri céng trinh x4y dyng va cic hoat
dong khéc c6 lidn quan dén céng trinh xy dyng.

2. Céng trinh xdy dung 1a san phim dugc xay dung theo thiét ké, tao thanh
béi sirc lao dong cia con ngudi, vt ligu xay dung, thiét bi lép dit vao cong trinh,
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dwgc lién két dinh vi véi dit, c6 thé bao gdm phin dwéi mit d4t, phin trén mit
d4t, phin dwéi mit nudce va phan trén mit nuée.

3. Hé thong cong trinh ha tang &y thudt gdm cong trinh giao thong, céng trinh
vién théng, cung cip ning lugng, chiéu sang cong chng, cAp nudc, thodt nwére, thu
gom va xit Iy chét thai riin, nghia trang va cong trinh ha ting k¥ thuat khéc.

4. HE thong cong trinh ha tdng xd héi gbm cong trinh y t&, van héa, gido duc,
thé thao, thuwong mai, dich vy, cbng vién va cong trinh khac sir dung cho muc dich
cdng cong.

5. Nguoi quyét dinh ddu tu 13 c4 nhan hojc ngudi dai dién cia co quan, t3
chirc, doanh nghiép c6 thAm quyén phé duyét du 4n, quyét dinh du tu x4y dung
theo quy dinh ctia phép luat.

6. Dy dn ddu tw xdy dumg 13 tip hop céc d& xuft c6 lién quan dén viée st
dung vén @& tién hanh céc hoat ddng xay dung dé xdy dyng méi, nang cép, mé
rong, sira chita, cai tao, di doi cong trinh nhim duy tri, phat trién, ning cao chit
hrgng cOng trinh hodic sén phﬁm, dich vy trong thdi han va chi phi x4c dinh.

7. Dy din ddu tu xdy dung khu do thi 14 dy 4n dhu tr x8y dung méi holic cai
tao, chinh trang 46 thj bao dam ddng bj hé théng cong trinh ha thng k¥ thujt, hé
théng cong trinh ha ting x& hdi véi nha & theo quy hoach db thj va néng thén duge
cép c6 thim quyén phé duyét.

8. Hoat dpng tu vdn xdy dung gdm lap du 4n déu tu xdy dung cdng trinh,
khéo sat, thiét k& xdy dyng, thim tra, kiém dinh, thi nghiém, quan 1y chi phi, quan
1y dyr 4n, gidm st thi cong va cong viée tr van khéc c6 lién quan dén hoat dong
xay dung.

9. Ldp die én ddu tie xdy dung gbm viée 13p Bo c4o nghién ciru tidn kha thi
hoisic Béo cdo dé& xuit chi truong déu tu hoc D& xuét du an ¢é quyét dinh hoic
chép thuén chi truong déu tu; 18p Béo céo nghién ciru kba thi diu t xdy dung
(sau day goi 1 Béo céo nghién ciru kha thi) holic Bdo c4o kinh té - k§ thuat diu
tu xay dung (sau dy goi 12 B4o c4o kinh té - k§ thuit) @ quyét dinh diu tr va
thuc hién céc cong viéc cén thiét dé chudn bj ddu tir xay dyng.

10. Thiét ké so bg 12 thiét ké thé hién ¥ twéng v& thiét ké xdy dung céng trinh,
déy chuyén cong nghé, thiét bj.

11. Thiét ké co 56 1a thiét ké thé hién dugc cic théng sb k§ thuat chi yéu phi
hop véi quy chuan k¥ thujt, tiéu chuén 4p dung.
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12. Thidt ké k) thugt téng thé 1a thiét ké dugc 1ap dbi véi dy 4n c6 thiét ke
cbng nghé @& cu thé héa cic yéu ciu vé phwong 4n cong nghé, thong sb k¥ thust
clia thibt bi cong nghé; thé hién duge gisi phép, thong s6 k§ thut va vat ligu si
dung ch yéu phi hop véi quy chudn k¥ thut, tiéu chuén ép dyng (Front - End
Engineering Design, sau ddy goi 14 thiét k& FEED).

13. Thiét K k§ thudt 12 thit ké thé hién ddy du céc gidi phap, thong sb k¥
thujt va vét liéu sir dung ph hop véi quy chudn ky thudt, tiéu chuan &p dyng.

14. Thiét ké ban vé thi cong 13 thiét ké thé hién dly du céc théng s6 k§ thut,
vit liéu s dung va chi tiét ciu tao phit hop véi quy chufin k§ thuét, tiéu chuan &p
dung, bao dam di didu kién @8 trién khai thi céng xiy dung cng trinh.

15. Thém tra 13 viéc té chirc, c4 nhan thyc hién kiém tra, dnh gié, két
ludn d8i véi nhimg ndi dung can thiét vé chuyén mén trong qua trinh chuén bj
va thuc hién dy &n diu tr xdy dung theo yéu ciu clia ngudi quyét dinh diu tu
hoic chti dAu tu, co quan chuyén mén vé xdy dung.

16. Thdm dinh 14 viée ngudi quyét dinh dAu tu, chi ddu tw, co quan chuyén
mén v& xdy dung, hoi ddng thim dinh 6 chirc, thyc hién kiém tra, dénh gié dbi voi
nhimg ndi dung can thiét trong qué trinh chudn bj va thyc hién dyr 4n dAu tr xiy
dung d& co quan, t3 chirc, ngudi c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh dau tr xay
dung, phé duyét thiét ké xay dyng.

17. Co quan quan Iy nha mede vé xdy dung gom B Xay dyng, Uy ban nhén
dan tinh, thanh phé (sau ddy goi 14 Uy ban nhin dén cép tinh) va Uy ban nhén dén
x&, phudmg, dic khu (sau day goi 13 Uy ban nhan dén cép x4).

18. BS quan Iy cong trink xdy dumg chuyén nganh 1a B§ dugce giao nhi¢m vy
quan 1y d3u tu xdy dung cong trinh thufc chuyén nganh xdy dung do minh quan
Iy theo quy dinh ciia Lujt ndy, bao gdm B9 Céng an, B§ Cong Thuong, B§ Néng
nghiép va Méi trudmg, B4 Qudc phong va B§ Xay dung.

19. Co quan chuyén mon vé xdy dung 14 co quan chuyén mon dugc giao quan
ly xay dyng thudéc BY quan ly cong trinh xay dyng chuyén nginh, Uy ban nhén
dan cép tinh, Uy ban nhén dén cép x4; Ban quan ly khu céng nghiép, khu ché xuét,
khu cdng nghé cao, khu kinh t& va co quan khéc theo quy dinh cia Chinh pha.

20. Co quan chuyén mon tryc thudc ngudi quyét dinh ddu tu 14 co quan, 8
chitc ¢6 chuyén mén pht hop véi tinh chét, ndi dung cia dy 4n va duge ngudi
quyét dinh d3u tr giao nhiém vy thdm dinh.
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21. Gidy phép xdy dung 13 van bin do co quan cé thdm quyén cép cho chi
diu tir dé xAy dyng méi, sira chira, cai tao, di d¥i cong trinh.

22. Thi cdng xdy dyng cong trinh 13 viée tién hanh xay dyng, I4p dat thiét bi
cOng trinh, thiét bi cng nghé vao cong trinh xiy dyng; pha d& cng trinh xdy dung.

23. Thiét bi cong trinh 12 thiét bj duge 18p dat vao cdng trinh xdy dyng theo
thiét ké x4y dyng.

24, Thiét bj cong nghé 13 thiét b nim trong day chuyén céng nghé duoc lip
&4t vao cong trinh xdy dung theo thiét ké cong nghé.

25. Nha thdu trong hoat dpng xdy dung (sau diy goi 13 nha thiu) 13 3 chire,
ca nhan hoiic két hop gitta t3 chirc, c4 nhan theo hinh thirc lién danh dé tham gia
hoat d4ng xay dung theo hop ddng xay dung.

26. Nha thdu chinh trong hoat dong xdy dung (sau day goi 13 nha thiu
chinh) 12 nha thau giao két hop ddng xiy dymg truc tiép véi cha diu tur.

27. Nha thdu phy trong hoat déng xdy dung (sau diy goi 12 nha thiu phu) la
nha théu giao két hop ddng xay dyng véi nha thiu chinh.

28. Nha théau nude ngodi 14 tb chirc dugc thanh 1ap theo phép luit nuée ngoai
hogc c4 nhin mang qudc tich nudc ngoai tham gia giao két va quan 1y thyc hién
hop dong xay dung tai Viét Nam. Nha thiu nuéc ngoai c6 thé 12 nha thiu chinh
hofic nha thau phy.

29. St c6 cong trinh xdy dung 1a hu hong vt qua gii han an toan cho phép,
1am cho cong trinh xay dung ho#ic két cdu phy tro thi cong x4y dyng cOng trinh
c6 nguy co sap 45, 43 sap d6 mot phin hojic toan b trong qua trinh thi cong xay
dung va khai thac sir dung cong trinh.

30. Viing nguy hiém trong thi cong xdy dung cong trinh 13 giéi han céc khu
vyc trong va xung quanh cdng trudng xdy dung c6 thé xudt hién nhimg yéu té
nguy hiém gay thiét hai cho con ngudi, cong trinh xay dung, tai san, thiét bj,
phuong tién do qué trinh thi cdng xdy dung cong trinh gy ra, dugc xé4c dinh theo
quy chuén k¥ thut, tiéu chuén 4p dung va bién phép t8 chirc thi cong x8y dung
cdng trinh.

Diéu 4. Ap dyng Lujt Xiy dung va cic luft ¢6 lién quan

1. Hoat dong xay dyng trén 1anh thd Viét Nam thyc hién theo quy dinh ciia
Luét Xay dung,.
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2. Nhimg ndi dung v& hgp dong xay dung chua duge quy dinh cy thé tai Luét
nay thi 4p dung quy dinh v& hop déng trong Lujt Péu thiu, Lust Dau t theo
phuong thirc dbi tac cong tu va Bf lujt Din sy.

3. Trudng hop Lust ndy c6 quy dinh khéc v6i quy dinh cia Luft Piu tu vé
dy 4n diu tu xay dymg theo thi tyc diu tur dic biét thi thyc hién theo quy dinh cia
Luét Pau tu.

4. Trudmg hop Luft ndy c6 quy dinh khéc v6i quy dinh cua Ludt Puong sét
v dy 4n diu tu xdy dyng tuyén dudng sét qubc gia, tuyén dudng sét dja phuong
thi thyc hién theo quy dinh cia Lujt Dudng sét.

5. Trudng hop ludt, nghi quyét ciia Qudc hdi ban hanh sau ngay Luét nay c6
hiéu Iyc thi hanh ma cin quy dinh vé hoat déng xdy dyng khdc véi Lugt nay thi
phii xac dinh cy thé ndi dung thyc hién hogc khdng thyc hién theo quy dinh cia
Luat Xay dyng.

Diéu 5. Nguyén tic co bin trong hoat djng xiy dyng

1. Bao dam xay dyng theo quy hoach, thiét ké, bio v§ canh quan, méi trudmg;
phit hop véi diéu kién tu nhién, x& hdi, d3c diém vin hod, lich sir cia dia phuong;
bio dim &n dinh cudc séng ctia Nhan dan; két hop phét trién kinh té - x& hoi véi
quéc phong, an ninh va img phé véi bién ddi khi hju.

2. Sir dung hop 1y ngudn lyzc, tai nguyén tai khu vy 6 dy 4n, bao dam ding
muc dich, d8i tugng va trinh ty diu tu xy dyng.

3. Tun thi quy chuin k¥ thuat, tiéu chuén 4p dyng trong hoat ddng x4y dung.

4. Bao dam an toan, chét lugng, tinh mang, sitc khée con ngudi va khong
gy thiét hai dén tai san cla t6 chirc, c4 nhin khic; bio dam tuan thd quy dinh vé
phong chdy v chita chdy, bao v§ mdi trudng.

5. Bao dam x4y dyng ddng bd trong timg cong trinh va ddng bd véi hé thong
cong trinh ha tAng k§ thudt, hé théng cdng trinh ha ting xa hoi.

6. Bao dam cong khai, minh bach, hiu qué; phong, chéng tham nhiing, ling
phi, tiéu cyc trong hoat djng xiy dyng.

7. Phén dinh r3 chitc niing quan 1y nha nwée vé xdy dyng véi chifc niing quan
1y ciia ngudi quyét dinh dau tu, chir dau tu phii hop véi timg hinh thirc déu tu.

Didu 6. Loai, cAp cong trinh xiy dyng

1. Loai céng trinh xiy dung dugc xéc dinh theo tinh chit két céu va cong
ning sir dung cong trinh.



6

2. Cép cdng trinh xay dung duge xéc dinh cho timg loai cong trinh bao gdm:

a) Cép cong trinh xay dyng phuc vu quén ly hoat ddng xdy dung quy dinh
tai Ludt nay dugc xdc dinh cin cit vio quy m8, mirc d¢ quan trong, théng sb ky
thufit cia céng trinh, bao gdm cap diic bigt, chp I, cép I, cép II, clp IV, trix trudmg
hop quy dinh tai diém b khoan nay.

B9 trudng Bo Xay dyng quy dinh chi tiét diém nay;

b) Cép cong trinh xy dyng phuc vu thiét ké xay dung cdng trinh duge quy
dinh trong quy chuan k§ thudt, tiéu chuén 4p dung. CAp céng trinh phyc vu quén Iy
cac ndi dung khac dugc thyc hién theo quy dinh khéc ctia phéap lujt ¢6 lién quan.

Diéu 7. Tiéu chuén, quy chuin ky thudt img dyng khoa hoc, cdng nghé,
chuyén d5i s6 trong hoat dong xiy dung

1. Tiéu chuén 4p dyng trong hoat ddng xdy dyng theo nguyén tic tir nguyén,
trir c4c tiéu chuén dugc vién dén trong quy chudn k¥ thuét ho#ic viin ban quy pham
quy dinh khéc ctia phap lujt ¢6 lién quan.

2. Tiéu chudn 4p dyng cho dy 4n d8u tr xdy dyng, céng trinh x4y dyng phai
dugc ngudi quyét dinh déu tr, chii diu tr xem xét, chép thuan phu hop véi trinh
tyr dau tu xay dyng, bio dam céc yéu cu sau déy:

a) Phu hgp véi yéu cau cia quy chudn k§ thujt qudc gia va quy dinh ciia
phép ludt c6 lién quan;

b) Bio dam tinh twong thich, tinh kha thi cta céc tiéu chuén 4p dung.

3. Viéc nghién cim tng dung khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va
chuyén déi s8 trong hoat dong x4y dung dép img céc yéu ciu sau déy:

a) Bao dam céng nghé tién tién, hién dai, bao vé& méi trudng va phét trién
bén vimg;

b) Ung dung céng nghé théng tin, chuyén dbi sb, ddi méi séng tao va md
hinh théng tin cdng trinh trong hoat déng xdy dung & ning cao hiéu qua quan ly
dhu tr xdy dyng.

4. B6 quan 1y cdng trinh xiy dyng chuyén nganh cé trach nhiém x4y dung,
c8p nhft céc quy chuin k§ thuit qudc gia, tiéu chudn 4p dyng cho céng trinh xay
dyng chuyén nganh theo quy dinh ciia phép lugt v& tiéu chuén, quy chuin ky thuat
béo dam sy phu hop véi thyc ti€n va xu thé phat trién ciia khoa hoc, céng nghé.



Diéu 8. Vit liéu xiy dung

1. Phét trién, san xut va sir dung vat liéu xdy dyng phdi bao 4am an todn,
hiéu qua, than thién vdi mdi trudng va sir dung hop 1y tai nguyeén.

2. Vit liéu, cau kién skt dl,mg cho cong trinh x4y dyng phai theo dung thiét
ké xay dung, chi din k¥ thuat (néu cb) da duge phe duyét, bao dam chat luc,m,g
theo quy d;nh ciia phap lujt vé tiéu chuén, quy chudn k§ thujt va phdp luat vé chét
lugng san phim, hing héa.

3. Vat lidu xay dyng dugc sir dung @& san xuit, ché tao, gia cong ban thanh
phém phai phu hgp véi quy dinh tai khoin 1 va khoan 2 Piéu nay.

4. Uu tién st dung vat liéu xdy dyng tai chd bao dam hiéu qua dau tu; vét
liéu x&y dyng va s4n phim x4y dyng dugc sén xuét, ché tao trong nudc; san phim
¢6 ty 1€ ndi dja hoa cao.

Pitu 9. Chi diwu tu

1. P6i vé6i duéndau’axcﬁng, chi déu tr 13 Ban quénly duandautuxﬁy
dymg tryc thude ngubl quyét dinh dau tu hoac ca quan, tb chirc duge ngudi quyét
dinh dAu tu giao chirc, quén Iy dr &n du tu xay dung. Co quan, t6 chic duge
giao phai dép tmg diéu kién lam chi déu tu theo quy dinh ciia Chinh phu.

2. Pbi v6i du 4n diu tu theo phuong thirc 86i tic cong tr (sau ddy goi la
du an PPP):

a) Chu d4u tur 13 doanh nghiép dy 4n PPP;

b) Trudmg hgp khong thanh 18p doanh nghiép du 4n PPP, chu diu tr 13 nha
diu tr duge lyra chon theo quy dinh cia phap luit vé dau tu theo phuong thire dbi
tac cong tu.

3. Déi voi dl,r 4n dau tu xay du'ng thujc pham vi diéu chinh ctia phép luit vé
dAu tir c6 yéu ciu lya chon nha d4u tr holic diing ky dhu tir, chu dAu trla nhé dau
tu duge lya chon hoac duqc chép thuan theo quy dinh ciia phép luat vé dAu tu
hogic phép lujt vé dAu thAu hojc phép ludt v& dit dai hojc quy dinh khéc clia phap
luét c6 lién quan.

4. Déi véi duénkhﬁngthuéctmbnghqp quydmhtalcackhoan 1,2va3
Pidu nay, chii diu tr 1a t6 chuc, c4 nhan bé vén holdc duoc giao trich nhiém 6
chirc, quan ly va sir dung v6n d& diu tu xay dung.

Pidu 10. Bio hiém trong hoat dfng xiy dyng
1. Bao hiém bét budc trong hoat déng xay dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Béo hiém céng trinh trong thdi gian xdy dung do chi dAu tr mua dbi véi
cong trinh ¢6 4nh hwdng 1on dén an toan, loi ich cong ddng; cong trinh xay dyng
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cé nguy co téc dfng x4u dén méi trudng & mirc d6 cao hodc c6 nguy co tic dong
xAu dén méi trudng theo quy dinh ctia phép luat vé bao vé méi trudng; cong trinh
quy mé 16n, k¥ thuat phirc tap. Chit dfu tu cé quyén giao nha thiu mua bdo hiém
cbng trinh trong thoi gian xay dung;

b) Béo hiém trach nhiém nghé nghiép tr vén xay dung déi véi cong vige
kho st xdy dyng, thiét ké xay dyng clia cong trinh x4y dung tix cdp II trér 1én do
nhi thiu tr vin mua;

¢) Bao hiém cho ngudi lao déng thi cong trén céng trudng va bao hidm trich
nhiém d4n sy d6i véi bén thir ba do nha thén thi cong xay dyng mua.

2. Khuyén khich chi du tu, nha thiu tu vAn, nha thiu thi cong xay dung
mua c4c logi béo hiém trong hoat dong x4y dymg ngoai cac loai bao hiém bt bugc
quy dinh tai khodn 1 Pidu nay.

3. Chinh phui quy dinh chi tiét v& diéu kién bao hidm, mirc phi bdo hiém, sb
tién bao hiém tdi thiéu d6i véi bao hiém bit budc quy dinh tai khoan 1 Pidu nay.

Diéu 11. Chinh sich khuyén khich trong hoat déng xiy dyng

1. Khuyén khich hoat d9ng xay dyng nhdm béo tdn, tén tao va phét huy gi4
trj cac di tich lich sit - vin héa va danh lam théng canh; xay dyng nha & x4 héi;
hoat d6ng xdy dung theo quy hoach & mién nii, hai ddo, ving c6 didu kién kinh
té - x4 hgi khé khin, dic biét khé kbin va ving chiu anh huéng tiéu cyc cia
bién dbi khi hau.

2. Céc chi thé tham gia hoat ddng xay dyng thudc céc thanh phén kinh
duge khuyén khich va tao diéu kién thun lgi trong hoat déng xay dung.

3. Timg budc chuyén giao mét s dich vu céng do co quan quén 1y nha nude
dang thyc hién trong hoat dong x4y dung cho t8 chirc x3 hdi - nghé nghiép cé du
kha ning, diéu kién dam nhén.

4. Nha nudc cb co ché, chinh sich khuyén khich, wu dai viéc nghién ciru,
dAu tr phét trién va sir dung vat liéu xay dyng méi, vat liéu t4i ché, vat liéu xanh,
vat liéu nhe, vit li¢u thong minh, vat liéu than thién moi trudmg, vét ligu phi hop
ving ven bién, héi dio, bao dam phét trién bén vimg va bao vé quéc phong, an
ninh; hoat dng x4y dyng, chiing nhén cong trinh xanh, c¢éng trinh théng minh,
cdng trinh sir dyng hi¢u qua néing lrgng, tii nguyén, bao dam yéu clu bio vé méi
trudng; phét trién @6 thj théng minh, d6 thj ting trudng xanh, tmg phé véi bién
d6i khi hau va phét trién bén vimg.

5. Khuyén khich nghién ciru tmg dung k¥ thudt, cong nghé xdy dung, khoa
hoc cong nghé, ddi méi sang tao trong hoat ddng xdy dung.
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Didu 12. Hyp thc quoc té trong hoat dong xiy dung

1. Td chirc, ca nhan trong nudc duge khuyén khich mé& réng hop téc qudc té
trong hoat d¢ng xay dyng, thue hién chuyén giao céng ngh¢, k thuft, kinh
nghiém quan 1y va st dyng vét ligu mdi.

2. Nha nudc tao didu kién hd trg ky két, thuc hién céc didu uéc québc té, thoa
thuin qudc té trong hoat déng x4y dung gitta td chirc, ca nhéin trong nudc véi 16
chitc, ¢4 nhin nudc ngoai trén co s& bao dAm céc nguyén thc co ban trong hoat
déng xay dyng; thye hién bao hd thuong hiéu xay dyng Viét Nam & nuéc ngoai
theo quy dinh cia phap ludt.

3, Viéc hop tic quéc té trong hoat dong xay dyng phai bio dam an ninh, cht
quyén v phit hop véi phép luat Viét Nam.

Pidu 13. Bit khi khéng va hoan cinh thay dbi co bin trong hoat d¢ng
xdy dyng

1. Su kién bit kha khéng trong hoat dong x4y dyng bao gom:

a) Thién tai, tham hoa méi truing;

b) Hoa hoan, dich bénh;

¢) Tinh trang khin cép v& an ninh qudc gia, trt ty an toan x4 hdi va tinh
trang khén cdp vé& qudc phong;

d) Pinh cong, béi cong, cim vin, bao viy;

d) Hoat dong vé phat hién cd vit, khéo cd;

e) Céc truorng hop khéc theo quy dinh cira Iujt ¢6 lién quan.

2. Hoan cé.nh thay d6i co ban trong hoat dong xdy dyng bao gbém céc
trudmg hop:

a) Nha nuéc thay dbi chinh sach, phap ludt;

b) C4c didu kién bit thudng vé dja chit khong ludng truée dugc;

¢) Céc truomg hop khic theo quy dinh ciia ludt ¢6 lién quan.

3. Viéc xécdmhcacsuku;n,trubnghqpquydmhtalkhoan 1 vakhoénZ
Didu nay phai d4p vmg diéu kién theo quy dinh clia phép luat dén s vé sy kién
bt kha khang va thuc hién hop déng khi hoan canh thay dbi co ban.

Pitu 14. Xay dung Hé thdng thong tin, Co s& dir li¢u qubc gia vé hoat
d¢ng xiy dung

1. Co s dir heu quéc gia vé hoat d6ng xiy dyng 14 nén tang d8 trién kbai
céc hoat dong chuyén 601 s trong quén 1y hoat dong x4y dyng. Dit 1i¢u, théng tin
trong Co s& dit lidu quéc gia vé hoat déng xay dymg dugc cung chp 13 tham chiéu
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gbc phyc vy tra ciru, khai théc d8 thyc hign céc thii tuc c6 lién quan dn hoat ddng
quy hoach d6 thi va néng thén; hoat dong x3y dung; xiy dyng, ban hanh va ra
soét, cAp nhat dinh mirc xay dyng, gié xay dyng va chi sé gié xdy dyng; xiy dymg,
ban hanh quy chuan k¥ thut quéc gia thuéc pham vi quan 1y cia Bé Xay dyng;
céc thi tyc va hoat dong khac c6 1ién quan dén ddu tr xay dyng theo quy dinh cia
phép lut.

2. Hé théng théng tin, Co s& di liéu quéc gia v& hoat dong xay dyng phai
dugec trién khai xay dung trong qu4 trinh thuc hién céc thi tuc hanh chinh c6 lién
quan dén hoat dong xay dyng néu tai khoan 1 Didu nay va phai dugc cdp nhit
thudmg xuyén; bio dam két ndi ddng b véi cc co s& dit lidu qubc gia vé dit dai,
quy hoach va céc co s& dit liéu quéc gia, co s& dit lidu chuyén nganh khac ¢6 lién
quan; bdo ddm phyc vy cdng tic quan 1y, quan tri; d4p ing yéu ciu vé céng khai,
minh bach, quyén tiép cén théng tin clia cic co quan, té chirc va ngudi dan.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét viéc x8y dimg, quan 1y, vin hanh, khai thac,
sit dung Hé théng thong tin, Co s& dit liéu quéc gia vé& hoat ddng xay dyng.

Pidu 15. Cac hanh vi bj nghiém cdm

1. Xay dyng cong trinh ném trong khu virc cAm xay dyng theo quy dinh cla
Luit nay ho#c quy dinh khac cia phép luit ¢6 lién quan.

2. Xay dyng cdng trinh khéng phd hgp v6i quy chuén k§ thuat, tiéu chuén
dugc lya chon ap dung.

3. Khoi cong x4y dyng cdng trinh khi chura dii didu kién khoi cong theo quy
dinh ctia Luét nay.

4, San xuit, sir dung vét liéu xay dymg c6 chét hrong khéng bao dam gy
nguy hai cho sitc khée clia cong dbng, mdi trurdmg.

5. Vi pham quy dinh vé an toan lao dong, tai sn, phdng chéy va chita chay,
an ninh, trt ty va bdo vé méi trudng trong xdy dyng.

6. Su dyng cong trinh khong diling v&i muc dich, céng ning cia cong trinh
trir trudng hop duge co quan c6 thim quyén cho phép; x4y dung coi néi, 14n chiém
dién tich, 14n chiém khéng gian dang dugc quén 1y, sit dung hop phap ciia tb chirc,
¢4 nhén khéc va cia khu vire cdng cdng, khu vye sir dung chung,.

7. Pua, nhin héi 16 trong hoat déng x4y dyng; lgi dung c4 nhén, phap nhan
khéc dé tham gia hoat dong x4y dyng; dan xép, thong ddng 1am sai 1éch két qua
18p dy 4n, khio sat, thiét ké, gism sét thi cong x4y dyung céng trinh.

8. Lam dung chiic vy, quyén han din dén vi pham phap lujt v& x4y dung;
bao che, chdm xir Iy hanh vi vi pham phép luat v& xay dung.
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9. Gay cén trg d6i v6i hoat dong xdy dung diing phép luft.

10. Ty ¥ thay d5i thiét ké xay dyng d4 dugc thdm dinh, phé duyét 1im dnh
huéng dén an todn xay dung, méi trudmg, phong chdy va chita chay.

Chuwong I1
QUAN LY DY AN DAU TU XAY DUNG
Mgcl
QUY DINH CHUNG

Diu 16. Trinh ty diu tir xiy dyng

1. Trinh tr 43u tu xdy dyng du 4n bao gdm céc giai doan: chudn bj dy 4n,
thuc hién dyr 4n va két thic xdy dyng.

2. Dy 4n c6 thé dugc phén ky du tr hogic ¢6 thé téch thanh dy an thanh phin;
dy 4n thanh phin déc 14p; dv 4n bdi thudng, hd trg, téi dinh cu, giai phéng mat
bing doc 1ap (néu c6) a4 quan 1y, t6 chirc thyc hién.

3. Theo tinh chét, yéu ciu cia dy an, viéc phén ky du tu, tich dy 4n theo
quy dinh tai khoan 2 Pidu ndy do cép cé thim quyén quyét dinh khi quyét dinh
hotic chip thugn chi truong du tur hojic khi 1ap Béo céo nghién ciru kha thi hoge
B4o céo kinh té - k¥ thust.

Didu 17. Phén logi dy 4n dau tw xdy dymg

1. Du 4n déu tr xdy dungduqcphﬁnloaiﬂleohinhthﬁcdﬁutubao gbm:

a) Dy 4n dAu tu cong;

b) Dy 4n PPP;

¢) Du 4n sir dung chi thudng xuyén tir ngén sich nha nuéc, v6n ngn sach
nha nirée khac khéng thudc pham vi didu chinh cia phép lujt vé dau tr cng thyc
hién theo cac quy dinh d6i véi du én du tu cong tai Luét ndy;

d) Dur 4n dAu tu xiy dyng thue pham vi didu chinh clia phép lujt vé dau tu,
duénd%mwxﬁydtmgkhéckhﬁngthuéctm&mghqpquydinhtaicécdiéma,bvé
¢ kho#n niy (sau ddy goi 1a dy 4n dau tu kinh doanh).

2. Dy &n diu tu xdy dung dugc phan loai theo quy md, mirc 6 quan trong
bao gdm:

a) Dy 4n quan trong quoc gia; dy éndo Quéc héi quyét dinh hofic chép thufn
chi truong dau tu;
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b)DuénnhémA,duénnhomB dy an nhém C theo céc tiéu chi quy dinh
cia phép luat vé ddu tr cong.

3. Dy 4n déu tu xiy dyng duoc phan loai theo muyc dich, cbng néng phuc vu.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét khoan 3 Piéu néy va viéc phan loai dé quén
ly cac hoat dong xay dvmg d6i véi dir 4n sir dung vén hd trg phét trién chinh thirc,
von vay uu di clia nha t3i trg néc ngoai.

Diéu 18. Yéu ciiu dbi véi dy 4n dAu tw xiy dyng

1. Dy 4n du tr xiy dyng phai dép img céc yéu céu sau day:

a) Phui hop vé6i quy hoach dugce si dung 1am ciin cir 1ap di 4n (néu ¢6), trir
céc dy én duy tu, bao dudng cong trinh hojic dyr 4n sira chira, cai tao nhung khong
1am thay d6i myc ti€u, quy mé, chérc ning hién hitu cda céc cong trinh xfy dyng;

b) Bao dam tinh kha thi v& giai phép thiét ké x4y dung, thit ké cong nghé
(néu cb);

¢) Pép g yéu clu vé an toan trong xay dung, van hanh, khai thic, sir
dyng céng trinh, phong chdy va chifa chay, bdo vé méi trwdmg, tmg phé véi
bién d6i khi hiu;

d) C6 phuong 4n tii chinh, bé tri, huy déng vén dé thuc hién dy 4n theo tién
d, bao dam hiéu qua.

2. Ngodi céc yéu ciu quy dinh tai khodn 1 Didu nay, theo tinh chét di 4n,
hinh thirc du tu, dy 4n dau tr xAy dyng phai tuén thil c4c quy dinh khéc ciia phép
lugt c6 lién quan.

Diéu 19. Thiét ké xiy dyng

1. Thiét ké xay dyng dugc thuirc hién theo trinh tu mét buée hosic nhidu bude.
S6 budc thiét ké, trinh ty cdc bude do ngudi quyét dinh diu tr quyét dinh trong
qué trinh 14p dw 4n dAu tr xay dyng holic chi ddu tr quyét dinh khi trién khai céc
bude thiét ké xay dyng sau khi dy 4n diu tr duge phé duyét. P6i v6i dy an chi
yéu céu lép Béo cdo kinh & - k§ thudt 4p dung thiét k& mét budc 12 thiét ké ban
vé thi cong.

2. Thiét ké x4y dmg bao gdm c4c loai sau day:

a) Thiét ké so bj;

b) Thiét k& co so;

¢) Thiét ké FEED;
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d) Thiét ké k¢ thust;

d) Thiét ké ban v& thi cong;

e) Thiét k& khéc (néu c6).

Didu 20. Yéu chu ddi véi thiét ké xdy dymg

1. Phi hgp v6i nhiém vy thiét ké va dép g yéu cau vé ndi dung, mirc 43
chi tiét theo timg loai thiét ké.

2. Tuén thé quy chufin xdy dung, tiéu chufin 4p dung; dip mg yéu can vé
cOng ning sit dung, cong nghé (néu c6); an todn x4y dyng; phong chéy va chira
chay; bio vé mbi trudmg, tmg phé véi bién d6i khi hiu va cic yéu cAu k¥ thuat
khéc theo timg loai thiét ké.

3. Déi v6i dy 4n dugc thye hién theo nhidu budc thiét ké, thiét ké budc sau
duoc trién khai nhim cy thé héa thiét ké bude trude va duge phép didu chinh 48
d4p ting hiu qua, yéu cdu sir dung khi khdng 13m thay ddi vé muc tidu, quy md
va bao dam c4c yéu ciu kinh té - k§ thuat cia dy 4n d3 dugc phé duyét.

4. Bao dam yéu céu béo tri cdng trinh x4y dyng; phuong an quan 1y, khai
théc, sir dung cdng trinh X8y dung.

Piéu 21. Khio sit xiy dung

Khéo sét xay dyng bao gdm:

1. Khao sit dja hinh;

2. Khdo sat dja chét cong trinh, dja chét thiy vin;

3. Khao sat thiy vin;

4, Khao sat hién trang cong trinh;

5. Cong viéc khao sat khic phuc vy hoat d6ng xay dung.

Pidu 22. Yéu chu dbi véi khio sit xiy dyng

1. Nhiém vy khéo sit, phwrong 4n k¥ thuét khio sat xay dung phai duoc 13p
phi hop v6i logi, cip cong trinh xfy dymg, loai hinh khio sat, buéc thiét ké va
yéu ciu cia viéc 1ip thiét ké xdy dyng.

2. Phuong &n k§ thujt khio sét xdy dyng phai d4p ting yéu cau ciia nhiém vy
khao sét xfy dung va tudin thit quy chuln k¥ thuat, tidu chufin vé khéo sat xay
dyng dugc 4p dung.
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3. Cong tac khao sat xiy dung phéi tufin thi phwong 4n k¥ thudt khao sat xdy
dymg, bao d4m an toan, bdo vé méi trudng, dép ting yéu clu ciia nhiém vy khio
sit xdy dyng dugc duyét va dugc kiém tra, gidm sit, nghiém thu theo quy dinh.

4. Két qua khio sét xdy dyng phai dugc 15p thanh béo cdo, bio dim tinh
trung thyc, khach quan, phan anh ding thyc t& va phai dwoc phé duyét.

Myc2
LAP, THAM PINH DY’ AN VA QUYET PINH PAU TU XAY DUNG

Diéu 23. Lap dy 4n dAu twr xiy dyng

1. Cha dau tw hodic co quan, té chirc duge gilaonhiémvuchufinbi du an phai
1ap Béo cdo nghién cira kha thi, Béo cdo kinh té - k¢ thujt 1dm co s& trinh thim
dinh, phé duyét dy 4n, trir trudng hop quy dinh tai khodn 3 Didu ndy.

2. Dy an du tu xiy dyng chi cin 1ap Béo céo kinh té - k§ thust trong céc
trudng hop sau diy:

a) Du an ddu tir xdy dyng cdng trinh st dung cho myc dich tén gido, trir
trudmg hop quy dinh tai khosn 4 Pidu nay;

b) Dy 4n dau tr xdy dyng quy mé nhé hodic cb tinh chét k¢ thust don gian
theo quy dinh cia Chinh phi;

¢) Trudng hep khéc theo quy dinh cia phap ludt ¢ lién quan.

3. Céng trinh phuc vy tryre tiép san xuét néng nghiép do c4 nhén, cong déng
dan cu sir dung theo quy dinh cia phép luat vé d4t dai hoic cong trinh nha & riéng
1¢ cia hé gia dinh, c4 nhan khi xay dyng khéng phai lap Béo cao nghién ciru kha
thi hojic Béo céo kinh té - k¥ thudt, trir trudmg hop céng trinh nha & riéng 1é nhidu
ting, nhiéu cin hd c6 yéu cu lap dvr 4n theo quy dinh ciia phép lut v& nha & hojc
cong trinh nha & riéng 18 thudc khu vy bio vé di tich, di san thé giéi c6 yéu ciu
14p du 4n theo quy dinh ctia phéap lust v& di san vin héa.

4. Pbi v6i du 4n bao quan, tu bd, phuc hdi di tich, vidc lip, thim dinh Bao
c4o nghién ctru kha thi, Béo cdo kinh té - k§ thuat, phé duyét dir 4n thyc hién theo
quy dinh ctia phép luét vé& di san viin héa.

5. Viéc 1ap, thdm dinh Bdo céo nghién ctru tidn kha thi, Bio cdo d& xuit cha
truong diu tw, D& xuit dy 4n d& quyét dinh holic chép thuan chi truong diu tu
thyc hién theo quy dinh cuia phép ludt vé ddu t cong, phép luat v& diu tir theo
phuong thirc d6i tic cong tur, phap luat v& diu tw va quy dinh khac cia phép lut
¢ lién quan.
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Didu 24. Bio cdo nghién ciru kha thi

1. Nbi dung Béo cao nghién ciru kha thi bao gdm phén thuyét minh va
thiét ké xay dung.

2. Phin thuyét minh bao gdm céc ndi dung chii yéu sau déy:

2) Sy can thiét, myc tiéu du tr xay dung, dia diém x4y dung va dién tich sir
dung dét, quy md céng suét;

b) Céc y&u t8 béo dam tinh kha thi, hiéu qué, dép mg muyc tiéu, tinh chét cia
dy an;

¢) Téng mitc d4u tu, ngudn vén du tur va hinh thic déu t;

d) Dénh gi4 tic dong ctia dyr 4n 1ién quan dén vige thu hoi dét, giai phong
miit bing, tai dinh cur (néu c6); an toan trong xdy dyng; phong chdy va chita chay;
béo vé mbi trudng va céc ndi dung cén thiét khic;

d) Chit dAu tu va hinh thérc quén 1 dy 4n, thdi gian thyc hién dy &n; dy kién
phén ky dAu tw, phan chia dir 4n thanh phan (néu cd).

3. Thit k& x4y dumg tai Béo céo nghién ciru kha thi 12 thiét ké co s, trix
trudng hop quy dinh tai khoén 4 Dieu néy.

4. Theo yéu ciu cia dy 4n, ngudri quyét dinh dau tu duge quyét dinh sit dung
thiét ké FEED hoic thiét k& k§ thuat thay thé cho thiét ké co s& tai Bdo cdo nghién
ciru kha thi.

Didu 25. Bho cdo kinh té - ky thujt

1. Néi dung Béo céo kinh t& - k§ thuat bao gdm phén thuyét minh va thiét ké
ban v& thi cong, thiét ké cong nghé (néu c6).

2. Nbi dung phén thuyét minh bao gbm sy cin thiét déu tw, muc tiéu xay dyng,
dia didm x4y dung, dién tich st dung dét, quy md, céng sudt, tdng mirc dAu tu, cép
cong trinh, gi4i phép thi cong x4y dung, phwong 4n giai phong mit bang xay dung,
an todn xdy dymg, phong chéy va chita chay, bao vé mdi trudng, ngudn vén, thi
gian x4y dyng, hidu qua dAu tr x4y dyng cong trinh; chii dau tr va hinh thirc quén
1y dy an.

Didu 26. Thim djnh Béo cio ughién cira khi thi, Bio cdo kinh t¢ - ky thuit

1. Béo cdo nghién ciru kha thi, Bao cdo kinh té - k¥ thudt phai dugc thim
dinh 13m co s& phé duyét du 4n, quyét dinh diu tw xdy dng.

2. Pbi véi dy 4n PPP, viéc thdm dinh Béo cdo nghién cira kha thi, Bdo cao
kinh t4 - k¥ thujt céa co quan c6 thAm quyén thuc hién theo quy dinh cia phap
luét vé& dau tr theo phuong thirc dbi tac cong tu.
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3. Déi véi du 4n ddu tur cdng, ngudi quyét dinh dAu tr giao co quan chuyén
mén trye thude hojc co quan, td chirc truc thude c6 chuyén mén phi hop thue
hién thim dinh céc ndi dung chit yéu sau dy:

a) Sy pht hop cuia Béo c4o nghién ciru kha thi, Bio céo kinh té - ki thust véi
chi triong déu tir (néu cb);

b) Céc yéu 16 bao dam tinh kha thi, hidu qué ciia du 4n; xac dinh téng mirc
dAu tr x4y dung;

c) Sy phit hop ciia thiét ké xay dyng véi nhigm vy thiét ké x8y dung;

d) Syr phi hop ciia thiét ké cong nghg véi cac yéu cdu chia du 4n (d6i vé6i dy
&n c6 thiét ké cong ngh);

&) Viéc thyc hién thi tuc v& méi trrdmg theo phap ludt vé bao vé méi trudng;

e) Hinh thirc quén 1y dyr 4n;

g) Cac néi dung khéc theo quy dinh cua phap ludt ¢6 lién quan va yéu cau
ctia ngudi quyét dinh dAu tr;

h) Riéng d6i v6i Béo c4o kinh té - k§ thujt con phai danh gia s d4p tmg yéu
céu cua thiét ké ban v& thi cong vé bao dam an toan céng trinh va bién phap bao
dim an toan cdng trinh 14n cén; danh gi4 gidi phap thiét ké v& phong chéy va chira
chdy theo quy dinh ciia phap luat vé phong chay, chita chdy va ciru nan, cira hé.

4. P6i v6i dy 4n dAu tir kinh doanh, ngudi quyét dinh diu tr chiu trach
nhiém t6 chic thdm dinh bao dam d4p img céc ndi dung theo quy dinh tai céc
diém a, c va d khoan 3 Diéu nay, yéu chu vé ddu tu, kinh doanh va quy dinh khac
cia phap luft c6 lién quan.

5. Cong trinh thudc dy 4n diu tr x8y dyung phéi dugc thim tra thiét ké xay
dyng 1am co s& cho viéc thdm dinh bao gdm:

a) Céng trinh x4y dung anh huéng 16n dén an todn, lgi ich cong ddng hojic
dr 4n c6 cong trinh ¢6 quy mé 16m, k¥ thuét phirc tap phai duge thdm tra thiét ké
xdy dyng vé ngi dung an todn cdng trinh, sy tufin thi quy chudn ky thuft, tidu
chuén 4p dung va céc ndi dung khac theo thoa thuan hop ddng xiy dyng;

b) Céng trinh thugc dién thAm dinh thiét ké v& phong chay va chita chay theo
quy dinh ciia phép lujt v& phong chay, chira chdy va ciru nan, ¢t hé phai duge thim
tra thiét ké x8y dyng bao ddm céc yéu chu vé thiét ké phong chay va chita chay.

6. Déi v6i céc dy 4n thudc dbi trong phai thdm dinh Béo cdo nghién ciru kha
thi tai co quan chuyén mén vé xdy dyng theo quy dinh tai Piéu 27 ciia Lujt nay,
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két qua thdm dinh ciia co quan chuyén mén vé x4y dung phai dugc téng hop lam
cor s trinh ngudi quyét dinh diu tir xem xét, quyét dinh khi phé duyét du an.

7. Dy 4n dhu tu xAy dyng sit dung cong nghé han ché chuyén giao hofic dy 4n
dau tr x4y dyng c6 nguy co thc dong x4u dén méi trudng co sir dung c&ngnghe,
phai dugc thim dinh hodic c6 ¥ kién vé oﬁngnghétheo quy dinh cba phap Tujt vé
chuyen giao cong nghg. Két qué thim dinh hodc ¥ kién vé cong nghé phai dugc
téng hop 1am co s& trinh ngudi quyét dinh dau tir xem xét, quyét dinh khi phé duyét
dir an.

8. Tru'ong hop du 4n dau tu xdy dyng thugc Danh muc dyr 4n trong yéu cb
yéu ciu vé bao dam qudc phong, an ninh theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 28 cuia
Luét nay, ngoal céac quy dinh tai Piéu nay thi phai dwgc B Quéc phong, B Cong
an c6 ¥ kién vé viéc bao dam qudc phong, an ninh trude khi phé duyét dy an.

Pidu 27. Thim djnh Bio cdo nghién céu khi thi ciia co’ quan chuyén
mén vé xdy d;mg, Hji dong thim dinh

1. Céc dy 4n sau day phai duge co quan chuyén moén vé xay dung thim dinh:

a) Dy an dau tr cdng;

b) Du 4n PPP;

¢) Dy 4n dAu tr kinh doanh ¢6 quy mé 16n hodic ¢6 cong trinh 4nh huéng I6n
dbn an toan, lgi ich cing déng thea quy dinh ctia Chinh phi.

2. Trudng hop dyr 4n chi cin Iap Béo cdo kinh té - k§ thuat theo quy dinh tai
khoan 2 Pidu 23 cia Luét niy thi khong yéu cdu thdm dinh tai co quan chuyén
mbn vé xay dyng.

3. Déi véi cac du 4n quan trong quf")c gia, dy 4n da Québc hdi quyét dinh hoéc
chép thuan chit truong diu tir, B, Uy ban nhén dén cép tinh dugc thanh 13p Hoi
dbng thim dinh @& thyc hién thim dinh Béo céo nghién ciru kha thi.

4. Viac thém dinh bdo céo nghién ctru kha thi gdm céc ni dung chi yéu
sau day:

a) Su phit hop cta thiét ké xdy dyng v6i quy hoach duge sir dyng 1am cén cir
1ap dv 4n;

b) Kha ning két ndi ha ting k¥ thuat khu virc;

¢) Su tuan thu quy chuénky thudt va viéc ip d],mg tidu chuén theo quy dinh
chia phép luat vé tiéu chuén, quy chuén k¥ thuat; céc yéu t6 bio dim an toan xay
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dyng cia thit ké xdy dung; dénh gi4 gi4i phap thiét ké v& phong chay va chita chay
theo quy dinh cia phép lujt vé phong chiy, chita chéy va ctru nan, ciru hé;

d) Sy tuén thu céc quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chi phi dau tr x4y dung
d6i v6i dy an diu tu cong va dy 4n PPP.

Diéu 28. Phé duyét dy 4n, quyét dinh 33w tw xay dyng, didu chinh du dn
diu tw xiy dyng

1. Theo hinh thitc dau tw, thdm quyén phé duyét dy 4n, quyét dinh d?au tur x4y
dyng dy 4n thyc hién theo quy dinh ciia ph4p lut d4u tir cong, phép lujt vé diu tr
theo phuong thirc dbi tac cong trva quy dinh khéc cita phép luét c6 lién quan. Viée
quyét dinh dau tu dugc thé hién tai Quyét dinh phé duyét dy 4n diu tu x4y dung.

2. Dy an d3u tu cdng dugc didu chinh trong cac truong hgp sau day:

a) Do Nha nudc thay dbi chinh sich, phép lugt lam tﬁng téng mirc diu tu
hogc khi diéu chinh chui trvong ddu tu ciia cép c6 tham quyén;

b) Khi diéu chinh quy hoach dugc s dung lam cén ¢t ldp dy 4n ¢6 anh
huéng tryc tiép dén quy mé dau tu, dia diém diu tr x4y dung cta dy an;

c) Khi thay d6i mét trong céc ndi dung v& myc tidu, quy mé diu tu, téng tong
mitc dau tu, kéo dai thdi gian thyc hién dy 4n do xay ra su kién bét kha khéng,
hodn canh thay d3i co bén trong hoat dong x4y dymg quy dinh tai Diéu 13 cua
Luét nay;

d) Xuét hién céc yéu t6 mang lai hidu qua cao hon cho dy 4n, dwgc chi déu
tu chimg minh vé hiu qua tai chinh, kinh té - x4 héi do viéc didu chinh dv 4n
mang lai;

d) Khi chi s6 gi4 trong thdi gian thu:c hién dyr 4n 1én hon chi sé gla dugc sir
dung dé tinh du phong trugt gid trong tdng mirc ddu tr dy 4n duge cép c6 thim

quyén quyét dinh din dén lam ting téng mirc diu tu xdy dyng.

3. Viéc didu chinh dy 4n PPP thyc hién theo phép luat v& diu tu theo phuong
thirc d6i tac cong tu.

4. Viéc diéu chinh dy 4n d4u tur kinh doanh do ngudi quyét dinh diu tr
quyét dinh.

5. Chinh phti quy dinh chi tiét v& 1ap, thAm dinh, phé duyét, diéu chinh dy 4n
diw tu x4y dung.

6. B trudng Bo Qubc phong, B truéng B$ Cong an quy dinh v& viéc thim
dinh Béo c4o nghién ciru kha thi, Béo c4o kinh té - k§ thuat phd hop véi yéu ciu
dic thi quéan Iy nganh d6i véi dy 4n diu tr xay dung phuc vu quéc phong, an ninh;
quy dinh Danh myc dyr 4n trong yéu ¢6 yéu ciu vé bio ddm quéc phong, an ninh.
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Muyc3
QUAN LY THIET KE XAY DUNG TRIEN KHAI
SAU KHI DU AN PUQC PHE DUYET

Didu 29. Thim dinh, phé duyét thiét ké xdy dymg

1. Chis diu tur thyc hién thdm dinh, kidm sodt va phé duyét thiét ké xdy dyng
trién khai sau khi dyu 4n dugc phé duyét.

2. Riéng tidu dy 4n st dyng vén diu tr cdng thude dy 4n PPP theo quy dinh
cua Luat Pau tur theo phuong thirc d6i tac cong tu duge quan 1y nhu dy 4n thanh

phan thudc dir 4n PPP. Viéc lép, thdm dinh, phé duyét thiét ké xay dumg, dy todn
x4y dung thyc hién theo quy dinh cia Luat Piu ti theo phuong thirc dbi tic

chng tur.
3. Céng trinh x4y dung dugc quy dinh tai khoén 5 Diéu 26 ctia Luét ndy phai
dugc thim tra thiét ké x4y dyng lam co s& cho viée thédm dinh ho#ic kiém soét thiét

ké ctia chi dhu tu.

4. Cht diu tur ¢6 trach nhiém thue hién céc yéu ciu theo quy dinh cuia phép
luat vé phong chdy, chita chay va clru nan, ctu hd, bao vé mdi trudng, bio dam
quéc phong, an ninh va quy dinh khic ciia phép ludt c6 lién quan.

5. Riéng 861 v6i du 4n déu tr x4y dung phuc vu ql.toc phong, an ninh, B
truémg Bé Qudc phong, BY truong B Cong an quy dinh vé thdm quyén, trinh ty
l4p, thim dinh, phé duyét, didu chinh thiét ké xay dung.

Didu 30. Ni dung thim dinh thiét ké xay dyng ciia chii ddu tw

1. D6i véi cong trinh xdy dyng thugc dy 4n diu tur cong, chii diu tur thim
dinh céc ndi dung sau déy:

a) Viéc dap tmg céc yéu chu cita nhiém vy thiét ké;

b) Su phi hop cua thiét ké xdy dyng trién khai sau khi dy 4n dwgc phé duyét
so v&i thiét ké xdy dung tai Bdo cdo nghién ctru kha thi;

¢) Su tuan thii quy chudn k§ thut, tiéu chudn ép dung, quy dinh cia phip
lujt v& st dung vét lidu xy dyng cho cdng trinh;

d) P4nh gi4 an toan chju lyc cong trinh va bao dam an toan ctia ¢ong trinh
1an c4n; dénh gi4 giai phap thit ké v& phong chay va chita chay theo quy dinh clia
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phép ludt vé phong chay, chita chdy va ciru nan, ciru h§; sy hop 1y ciia vide hya
chon diy chuyén va thiét bj cong nghé déi véi thibt ké cong trinh c6 y&u cdu vé
cdng nghé;

&) Su pht hop giira khdi lugng chii yéu cia dyr toan véi khdi lugng thibt ké;
sy phil hop clia gid trj dyr toan xAy dyng cong trinh véi gia trj tng mirc diu tu xay
dyung; xéc dinh gia trj du toan cong trinh;

€) Viéc dap g diéu kién néing lyrc clia céc chu thé thyc hién khéo sat, thiét
ké va dy toan xdy dyng theo quy dinh clia Ludt ndy va quy dinh khéc cia phéap
lugt c6 lién quan.

2. Béi v6i cong trinh xdy dyng thudc dy 4n PPP, du 4n diu tw kinh doanh,
néi dung thdm dinh theo quy djnh ciia Chinh ph.

Diéu 31. Diéu chinh thiét ké xay dwng trién khai sau khi d 4n dwge
phé duyét

1. Vigc diéu chinh thiét ké xy dyng dugc thyc hién trong céc trudng hep
sau day:

a) Khi diéu chinh dy an déu tw xay dung c6 yéu cdu didu chinh thiét ké
xdy dyng;

b) Trong qua trinh thi c6ng xay dung, khi c6 y&u cu phai didu chinh thiét ké
x4y dyng dé bao dam chit lugng cong trinh, d4p tmg hidu qua va yéu cu sit dung
cira dyr 4n.

2. Chu dAu tu quyét dinh vidc didu chinh thiét ké x4y dyng theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu ndy. Viéc diéu chinh thiét k& xay dyng phai dugc thim dinh va phé
duyét theo quy dinh tai Diéu 29 ciia Lut nay.

3. Chinh pha quy dinh chi tiét vé 14p, thdm dinh, phé duyét, didu chinh thiét
ké xéy dung trién khai sau dy 4n dugc phé duyét.

Muyc 4
QUAN LY THY'C HIEN DY’ AN DAU TU XAY DUNG

Di¢u 32. Hinh thirc t§ chirc quin Iy dy 4n ddu tw xdy dung

1. Cén ¢l quy m8, tinh chat, hinh thirc du tr va didu kién thye hién, dy 4n diu
tr xay dyng duoc ip dung mit trong céc hinh thirc 6 chirc quén 1y dy 4n sau ddy:

a) Ban quén 1y dy 4n diu tr xay dung;
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b) Chis dhu tur t5 chirc quan 1y dy 4n théng qua thué tir vin quén Iy dy én
hoic thanh 13p ban quén 1y dy 4n tryc thudc hofc ty thuc hién quan 1y dir an.

2. Ban quan 1y di 4n dBu tw x4y dyng quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay
dugc ngudi quyét dinh diu tr giao quén 1y dong thoi hoc lién tyc céc dy 4n thuge
ciing chuyén nganh hodc trén cing mdt dia ban; dugc thuce hién t véan quan Iy dy
an khi du diéu kién, ning luc theo quy dinh.

Pidu 33. N§i dung quén Iy dv 4n diu tw xiy dyng

1. Néi dung quén 1y du 4n ddu tu xiy dyng bao gém quén 1y vé pham vi, ké
hoach céng viéc; khéi lugng cdng viéc; chét luong x4y dung; ti€n 46 thyc hién;
chi phi dau tu x4y dyng; an toan trong thi cong xay dung; bao vé mdi trurdmg trong
xfy dung; lya chon nha thiu va hop dong xay dyng va céc ndi dung cAn thiét khac
theo quy dinh ciia Lust ndy va quy dinh khéc cia phap lugt c6 lién quan.

2. Chis diu fur ¢6 tréch nhiém thye hién hojc giao Ban quan 1y dyr 4n, tr vén
quan 1§ dy 4n thyc hign mét phan hofic toén b ndi dung quan 1y dy én quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay.

Pidu 34. Quén Iy tién 49 thyc hién dy 4n dau tw xiy dung

1. Ngudi quyét dinh ddu tw quyét dinh thdi gian, tién 49 thye hién khi phé
duyét dy an (bao gdm ca trudng hop diéu chinh) bao dam tinh khé thi, phit hop
véi chi trrong duge cap c6 thim quyén chép thuéin hodc quy dinh khéc cua phap
ludt cod lién quan.

2. Chii d3u tur, nha thiu thi cong xdy dung cong trinh phai 14p k€ hoach tién
6 va quan 1y thyc hién dyr 4n theo tién 49 thi cong xy dung dugc duyét.

3. Khuyén khich chis du tu, tur vn quén 1y dy 4n, nha théu thi cdng xy
dung 42 xuét va ép dung céc giai phap k¥ thuat, cdng nghé va t4 chirc quén ly
hop 1y 48 rit ngén thdi gian xdy dung cdng trinh.

Muc S
QUYEN, NGHIA VU VA TRACH NHIEM CUA CAC CHU THE
TRONG QUAN LY DU AN PAU TU XAY DUNG

Ditu 35. Quyén, nghia vy v3 trach nhiém ciia nha théu tr vin lip dy 4n,
tw van thiét ké, tw vin quin Iy dw 4n

1. Nha thiu tu vin 14p du an, tu vén thiét ké, tr van quén 1y du én c6 céde
quyén sau day:
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a) Yéu cdu chi ddu tr hodic co quan, td chirc duge giao nhiém vy chuén b
dyr 4n va céc bén lién quan cung cép théng tin, tai lidu lién quan dén nhiém vu tur
vén dugc giao;

b) Pugc bao hd quyén s& hitu tri tué ddi véi san phim tr vin ciia minh theo
quy dinh ctia phap luit;

¢) Tir chéi thyc hién yéu ciu tréi phap lujt ciia chi diu tur;

d) Pugc thué thiu phu thuc hién mét phin cong viéc phi hgp véi quy dinh
tai hop dong x4y dyng;

) Quyén khéc theo quy dinh ctia hgp dbng xiy dyng va quy dinh cta phép
ludt c6 lién quan.

2. Nha thau tur vén 14p dy 4n, tr van thiét ké, tuvan quan ly dy 4n cé cac
nghia vy, trdch nhiém sau diy:

a) Thuc hién nghia vu theo ndi dung hop déng xay dyng;

b) Chiu trach nhiém vé két qua, chét lugng cong viéc theo hop ddng xay
dyng va quy dinh cta phép luit;

¢) Chiu trich nhiém vé chat lrong cong viée ciia nha thau phy (neu c0). Nha
théu phu chju tréch nhiém vé két qua thyc hién cong viéc trudc nha thiu chinh va

trudce phap luét;

d) Bdi thuwomg thiét hai khi sir dung thong tin, tai ligu, tiéu chuén, quy chuin
k¥ thuét, giai phap k¥ thudt khong phi hop, két qua va chét hugng khong bao dam
theo yéu ciu va vi pham hop déng x4y dung lam thiét hai cho chu diu tir;

d) Nghia vy, trach nhiém khac theo quy dinh ciia hop ddng xay dung va quy
dinh cta phép ludt c6 lién quan.

Diu 36. Quyén, nghia vy va trach nhiém ciéia nha thiu twr vin thim tra

1. Nha théu tu vin thim tra c¢6 c4c quyén sau day:

a) Yéu céu cha diu tu, td chirc, c4 nhén Iap dyr 4n, thiét ké xay dyng cung
cip, gidi trinh, 4m r3 cac théng tin phuc vy thim tra;

b) Bao huwu két qué thim tra, tir chéi thyc hién yéu cu 1am sai 1éch két qua
thim tra hojic cic yéu chu vurgt qué ning lvc, pham vi céng viéc thém tra;

¢) Quyén khéc theo quy dinh cuia hop ddng xay dung va quy dinh ctia phép
ludt c6 lién quan.

2. Nha thau tr vén thim tra c6 céc nghia vu, trdch nhiém sau day:

a) Thyc hién tham tra theo pham vi yéu chu tai hop ddng xay dyng bao dim
ndi dung theo quy dinh;
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b) Giéi trinh, 1am r6 két qua thim tra dé phuc vu cong téc thim dinh;
¢) Chju trach nhiém truéc phép ludt, trude chi dau tu v& tinh diy dv, chinh
x4c, trung thirc, chét lwong va ni dung cta Béo cdo két qua thim tra;

d) Bdi thudng thiét hai khi dua ra théng tin khong chinh x4c trong Béo cdo
két qua thim tra hodic vi pham hop dong x4y dung lam thiét hai cho chi dau tu;

&) Nghia vy, trach nhiém khéc theo quy dinh cta hop ddng xay dung va quy
dinh cta phéap ludt c6 lién quan.

Pidu 37. Quyén, nghia vy vi trach nhim ciia nha thAu khio sit xdy dung

1. Nha thau khao st xdy dung cb cic quyén sau day:

a) Yéu ciu chi diu tr va cic bén c6 lién quan cung cép sb liéu, théng tin lién
quan theo quy dinh cta hop ddng xay dung dé thyc hién khao s4t xdy dung;

b) Tir chdi thyc hién yéu ciu ngoai hop dong xdy dyng;

¢) Thué nha thiu phy thuc hién khao sét xdy dung theo quy dinh cia hop
ddng xdy dyng;

d) Quyén khéc theo quy dinh ctia hop ddng xady dung va quy dinh cua phap
ludt ¢6 lién quan.

2. Nha thiu khao s4t xdy dung c6 céc nghia vy, trach nhiém sau ddy:

a) Thyc hién dimg yéu ciu khao st xay dyng theo quy dinh cia Ludt ndy va
hop dbng xdy dung;

b) D& xuét, bd sung nhigm vu khéo sét xay dyng khi phét hién yéu t6 anh
hudmg truc tiép dén giai phép thiét ké;

¢) Chju trach nhi¢m vé két qua khdo st xdy dung va chét lugng khio sat do
minh thire hién; chiju trach nhiém vé quén Iy chét lugng khéo sit ciia nha thau phu
(néu c6) va két qué khao sét ciia nha thau phy. Nha thiu phy khi tham gia khio
s4t xdy dyng phai chju trach nhi¢ém vé két qua khao sét trudc nha thdu chinh va
truée phap luét;

d) Bbi thudng thiét hai khi thuc hién khéng ding nhi¢m vy khao sét, sir dyng
théng tin, ti lidu, tiéu chuin, quy chuln k§ thuat vé khio sit xay dyng khong phi
hop va vi pham hgp dong xdy dung;

&) Nghia vy, trdch nhiém khéc theo quy dinh ciia hop déng xay dyng va quy
dinh ciia phép ludt c6 li€n quan.
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Diéu 38. Quyén va trich nhiém ciia co quan thim dinh Bso cio nghién
ciru kha thi, Bio cio kinh té - k§ thujt

1. Co quan chuyén mén tryc thugc ngudi quyét dinh diu tr hoic co quan, t
chirc duge ngudi quyét dinh dau tir giao thim djoh c6 cac quy2n sau day:

a) Yéu cau chi dau tu, th chirc, c4 nhin khao sét xay dung, 14p, thim tra Béo
céo nghién ctu kha thi, B4o cdo kinh € - k¥ thut cung cép, giai trinh, lam 18 céc
théng tin phyc vu thim dinh;

b) Yéu cdu chi dhu tr thué td chitc tr van thyc hién thdm tra hodic mai td
chirc, ¢4 nhén c6 &t diéu kién, kinh nghiém tham gia thim dinh;

¢) Béo luu két quéa thdm dinh, tir chdi thyc hién yéu cu 1am sai 1éch két qua
tham dinh hofic céc yéu cu virgt qué ning Iyc, pham vi céng vise thim dinh theo
quy dinh.

2. Co quan chuyén mén tryc thudc ngudi quyét dinh dhu tir hojic co quan, tb
chirc dugc ngudi quyét dinh diu tr giao thim dinh c6 céc trach nhiém sau day:

a) Thém dinh B4o c4o nghién ciru kha thi, Béo cdo kinh té - k§ thujt theo
quy dinh clia Ludt ndy va tong hop céc ¥ kién, két qua thdm dinh ciia co quan,
t6 chirc cé lién quan dé trinh ngudi quyét dinh diu tr phé duyét dy an, quyét
dinh ddu tr xay dung;

b) Chiu trach nhiém truéc phép luft va ngudi quyét dinh diu tr v& két qua
cdng viéc do minh thue hién.

3. Hoi dong thim dinh, co quan chuyén mén vé xdy dyng c6 c4c quy?n sau diy:

2) Yéu cdu chii dau tu, t6 chitc, c4 nhén giéi trinh, 1am ré céc théng tin lién
quan dén khio sat xay dung, 13p, thdm tra Bao céo nghién ciru kha thi dé phuc
vy thim dinh;

b) Yéu ciu co quen quén 1y quy hoach, kién tric dja phuong noi cé dy 4n
cung cAp thdng tin v& quy hoach c6 lién quan trong trudng hop cin thibt;

¢) Yéu chu chu diu tr thué t8 chirc tr vén thyc hién thdm tra hojic mi t8 chirc,
cénhén c6 du diéu kién niing lyc, kinh nghiém tham gia thim dinh khi cn thiét;

d) Béo luu két qua thém dinh, tir chdi thye hién yéu ciu 1am sai léch két qua
thém dinh.

4. Hji ddng thm dinh, co quan chuyén mén v& xfy dyng o6 céc trach nhidm
sau day:

a) Tham dinh theo quy djnh ciia Luét nay;
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b) Thong béo ¥ kién, két qua thém dinh giri chi diu tw va cdc co quan cb
lién quan;

¢) Chiu trach nhiém truée phép lugt vé két qua cdng viée do minh thyc hign.

Pidu 39. Quyén va trich nhi¢m ciia ngwdi quyét dinh dau tw

1. Ngudi quyét dinh du tr c6 céc quyén sau day:

a) Phé duyét ho#ic phén cép, tty quyén phé duyét dl,I 4n, quyét dinh hogic phén
cp, iy quyén quyét d]nh viéc xac dinh logi thiét ké xay dung trong Bao céo
nghién ciru kha thi, quyét todn von dau tu xay dung. Viéc phén cap, ﬂy quyén thyc
hle;n theo quy dinh ctia phép luat vé td chirc chinh ph, phap lugt vé td chirc chinh
quyen dia phuong, phap lugt v& dfn tr cOng, phép lujt vé diu tu theo phuong thirc
d61 tac cong tur vé céc quy dinh khéc cia phap ludt c6 lién quan;

b) Khéng phe duyét dyr 4n khi khéng dép g muc tiéu dau tu va higu qua
dy an;

c)Tamngmlg,huybéthuchlénduénd&umxaydungdﬁduqcpheduyethoéc
dangménkhalthucme;nk}nﬂlaycanﬂnetphuhqpvdl quy dinh cua phap luét;

d) Thay dql, didu chinh dy 4n d4u tr xdy dyng khi thiy cin thiét phu hop véi
quy dinh tai Diéu 28 ctia Luét nay;

d) Quyén khéc theo quy dinh cua phép lujt.

2. Ngudi quyét dinh dau tur ¢6 céc trach nhiém sau diy:

a) T chirc thdm dinh dy én v quyét dinh ddu tr xay dyng;

b) Béo dam ngudn vén dé thyc hién dy 4n déu tu xdy dyng;

¢) Kidm tra viéc thyc hién dy 4n diu tw x4y dung cia chd dau tu;

d) Chiu tréch nhiém truéc phép lujt vé quyét dinh cia minh; trong tham quyén

chiu trach nhiém todn dién d6i v6i cic vén dé phat sinh trong qué trinh trién khai,
hoén thanh v quyét todn vén déu tr xay dung, dua dyr 4n vao khai théc, sir dung.

Pidu 40. Quysn, nghia vy va trich nhi¢m ciia chi diu twr

1. Chu dau tr ¢ céc quyén sau diy:

a) Lép du 4an, thiét ké, thim tra thiét ké xay dung, khao sat xdy dung theo
quy dinh cia Lujt nay;

b) Lura chon, giao két hop ddng xay dyng v6i nha thiu dé thue hién cac cong
viéc vé 18p, quan ly dy 4n, khéo sit xdy dyng, thiét ké, thdm tra thiét ké xay dung;

¢) T chirc Iap, quin ly dy an;
d) Quy&n khéc theo quy dinh ctia phép luat.
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2. Chit déu tu ¢6 cdc nghia vy, trich nhiém sau day:

a) Lya chon nha thiu tur vén thiét ké, thim tra thiét ké xay dung, khio sat xay
dung c6 kinh nghiém, ning Iyc theo quy dinh;

b) Xéc dinh yéu cdu, ni dung nhiém vy ldp dyr 4n, khao sit xdy dyng, thiét
ké xdy dung, thim tra thiét ké x4y dyng;

¢) Cung cép thdng tin, tdi li¢u cin thiét cho nha thiu tu vén 1p dy 4n, khao
sét xiy dung, thiét ké, thAm tra thiét ké xdy dyng;

d) T4 chitc nghiém thu két qua 14p du 4n, khao sét x4y dyng, thiét ké xdy dyng
va Iuu triy hd so dw 4n déu tr x8y dyng, thiét ké xdy dyng, khao st xdy dyng;

d) Thye hién ding hop ddng x4y dymg; bdi thudng thlét hai khi vi pham hgp
dong xay dung;

e) Kiém tra, gidm sét viéc thuc hién dy an; dijnh ky béo céo viéc thuc hién
dir 4n v&i ngudri quyét dinh diu tur, co quan quan 1y nha nuéc cé thdm quyén;

g) Chju tréch nhiém tréc phép lujt va ngudi quyét dinh diu tu v& két qua
¢ong vigc do minh thyc hién;

h) Nghia vy, trdch nhiém khic theo quy dinh ciia hop ddng x4y dung va quy
dinh ctia phép luat c6 lién quan.

Diéu 41. Quyén, nghia vy va trich nhi¢m ciia Ban quan Iy di 4n diu
tw xdy dyng

1. Ban quan 1y dy 4n d4u tr x4y dung c6 céc quyén sau day:

a) D& nghi chii ddu tr cung cdp thong tin, tai 1iéu lién quan dén nhiém vy
quan Iy dir 4n dugc giao trong truéng hop khong dwgc giao 1am chu diu ar;

b) Thyc hién quyén quéan Iy dv 4n theo nhiém vy duge giao;

¢) Dé xuét phuong én, gidi phép t chirc quéan 1y dy 4n, kién nghj véi cép ¢6
thdm quyén dé giai quyét vén d& vurot qua thim quydn;

d) Thué t6 chirc tur vin tham gia quén 1y dy 4n néu thiy cin thiét sau khi
dugc chit déu tu chip thuéin trong trudmg hop khong dwoc giao lam chi diu tu,

2. Ban quan 1y dy én déu tu x3y dung c6 cac nghia vy, trach nhiém sau day:

a) Thuc hién trich nhiém cda cht dau tr vé quan 1y dyr 4n trong pham vi
nhiém vy dugc giao;



27

b) Té chirc quan 1 dy 4n diu tr xay dung bao dam yéu cdu vé tién 46, chit
luong, chi phi, an todn va bio vé méi trudng trong x4y dung;

¢) Bao céo cong viéc v6i chia du tr trong qué trinh quan ly dy 4n trong
trudng hop khong duge giao Ia chi dAu tu theo yéu cAu ciia chii dhu tu;

d) Chiju trach nhiém truéc ngudi quyét dinh diu tu hodc chi ddu tu trong
trudmg hop khong duge giao Him chii diu tir va truée phép lujt vé két qua thuc
hién quan 1 dy 4n. Té chirc tr vin dugc thué tham gia quan ly du 4n phai chju
tréch nhiém v& két qua thuc hién truéc Ban quan 1y dy 4n dau tu xdy dyng va
trudc phap luit;

d) Nghia vy, trach nhiém khéc theo quy dinh cua phap luat.

Pitu 42. Luru trir hd so cdng trinh xiy dung

1. Chu diu tur ¢6 trach nhiém luu trit hd so thim dinh, cdc vin ban duge co
quan c6 thdm quyén giri dén va hd so hoan thanh cong trinh xdy dyng. Nha théu
tham gia hoat dong xay dyng c6 trach nhiém luu trit hd so cbng viéc do minh
thuc hién.

2. Hd so phuc vu quén 1y, sir dung céng trinh x4y dung do chi quén Iy, sir
dung céng trinh hru trit trong thdi gian t8i thiéu bing thdi han sir dung céng trink
theo quy dinh cua phap luat.

3. Viéc lap, luu trit hd so cong trinh x4y dung thwe hién theo quy dinh cia
phép lugt v& luu tri.

Chwong III
GIAY PHEP XAY DUNG VA QUAN LY TRAT Ty XAY DUNG

Pidu 43. Quy dinh chung v& cip gidy phép xdy dung

1. Gidy phép xay dung bao gbm céc loai sau déy:

a) Gidy phép xy dyng méi;

b) Gidy phép sita chifa, cai tao, di doi cong trinh;

c) Gidy phép x4y dyng c6 thdi han.

2. Truée khi khéi cong xAy dyng céng trinh, chi du tur phii ¢6 gidy phép
x4y dyng trir cac trudng hop sau déy:
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a) Cong trinh bi mat nha nuée; cong trinh x4y dyng khén cép, cép bach; cong
trinh thu§c dw 4n dAu tr cong diic biét; cong trinh thude dy 4n dAu tur theo thii tue
diu tir dic biét; cong trinh xdy dyng tam theo quy dinh tai Luft ndy; cdng trinh
xdy dymg tai khu vire dat sit dung vao muc dich quéc phong, an ninh theo quy
dinh cvia phap lut v& dét dai:

b) Cong trinh thudc dy 4n ddu tr cdng duge Thu tuéng Chinh phu, ngudi
ding diu co quan trung wong cua 6 chic chinh trj, Vién kiém sat nhin dén t6i
cao, Tda 4n nhan dén tbi cao, Kiém todn nha mréc, Véan phong Chi tich muée,
Vin phong Quéc hdi, Bd, co quan ngang B§, co quan thugc Chinh phi, co quan
trung wong ciia Mijit trin T8 quéc Viét Nam va cia td chire chinh trj - xa héi, Chi
tich Uy ban nhéan déin céc cip quyét dinh ddu tu x4y dung;

¢) Cong trinh xay dyng theo tuyén trén dja ban tir hai don vi hanh chinh cfp
tinh trés 1én; cong trinh x4y dung theo tuyén ngoai khu virc duge dinh huéng phét
trién 46 thi, dwoc x4c dinh theo quy hoach 5 thj va néng thon hosic quy hoach
chi tiét nganh d4 dugc co quan nha nuéce c6 thim quyén phé duyét holic duge co
quan c6 thdm quyén chip thuiin phwong 4n tuyén;

d) Céng trinh trén bién thudc dy 4n dhu tr xdy dung ngoai khoi 44 duoc cép
c6 thdm quyén giao khu vz bién dé thyc hién dyr 4n; cang hang khéng, cong trinh
tai cang hang khong, cdng trinh bao dam hoat ddng bay ngoai cing hang khéng;

d) Céng trinh quéng céo khéng thuge dbi twong phai cip gidy phép xay
dyng theo quy dinh ciia phap luit vé quang céo; cong trinh ha ting k¥ thudt vién
thdng thu déng; .

e) Cong trinh xdy dung thugc dy 4n dAu tu xdy dymg da dugc co quan chuyén
mén vé xay dymg thdm dinh Béo céo nghién ctru kha thi, Bao co nghién ctru kha
thi diéu chinh va d3 dugc phé duyét theo quy dinh;

g) Céng trinh x4y dung cip IV, céng trinh nha & riéng 1é ¢6 quy mé dudi 07
ting c6 téng dién tich san x4y dyng dudi 500 m? va khong thudc mét trong chc
khu virc: khu chire ning, khu vyre phét trién d6 thi dugc xéc dinh trong quy hoach
chung thanh phé; khu chirc ning, khu dén cir ndng thén, khu vygc phat tridn d6 thi
duge xéc dinh trong quy hoach chung db thj thude tinh, thudc thanh phé, quy
hoach chung khu kinh té, khu du lich quéc gia; khu vyc xfy dung duge x4ic dinh
trong quy hoach chung x3; khu vyc da c6 quy ché quan Iy kién tric;

h) Céng trinh sira chita, céi tao bén trong cong trinh hodc céng trinh stra
chira, cai tao mit ngoai khong tiép gisp v6i dudng trong d6 thi c6 yéu ciu vé quan
Iy kién triic theo quy dinh ciia co quan nha nuéc cé thdm quyén; ndi dung sira
chira, cai tao khéng lam thay d6i myc dich va cong niing sir dung, khéng lam anh
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huéng dén an toan két ciu chiu luc ciia cong trinh, bao dam yéu chu vé phong
chéy va chifa chay, bao vé mi trudmg, kha ning két ndi ha ting k§ thudt.

3. Trudc khi kh&i cong xdy dung, chii dau tu xiy dung cng trinh quy dinh
tai cac diém a, b, ¢, d, 4, e, g vahkhoén 2 Piéu nay phai thyc hién gir théng béo
kh&i cong xay dyng (trir cong trinh bi mjt nha nuéc, cong trinh x4y dyng khén
cip, cAp bach, céng trinh xdy dyng tam quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay,
cong trinh nha & riéng 16 ctia hd gia dinh, c nhan) dén co quan quén Iy nha nuée
v& xay dyng c6 thdm quyén tai dia phuong noi cdng trinh dugc x4y dyng theo
phén cép ciia Uy ban nhén din cip tinh ¢ quan 1y, cu thé nhu sau:

a) Grri thong bao khéi cong xdy dung d6i v6i cng trinh quy dinh tai diém b
va diém c khoan 2 Diéu niy;

b) Giri théng béo khéi cong xdy dung kém theo hd so tuong tng véi hd so
& nghj cép gidy phép x4y dyng theo quy dinh (khdng bao gdm Pon d& nghi cép
gidy phép xay dymg) dbi véi cong trinh quy dinh tai céc diéma, d, d,e,gvah
khoén 2 Piéu ndy.

Didu 44. Cip gidy phép xdy dymg

1. Pidu kién dé cép giy phép x4y dyng ddi véi céc logi gify phép quy dinh
tai khoan 1 Didu 43 ciia Lujt ndy, bao gbm:

a) Phu hgp véi muc dich st dung dét theo quy dinh cua phép luat vé dit dai;

b) Phi hop v6i quy hoach 46 thi va ndng thén hofic thiét ké dd thj riéng theo
phap luat vé quy hoach db thj va nong thén hogc quy ché quén ly kién triic theo
phép luat vé kién tric hodc quy hoach chi tiét nganh khac theo quy dinh ctia phip
Iuét v& quy hogch, trir truémg hop cép gidy phép xay dung c6 théi han;

¢) Thiét k& xdy dung bio d4m an toan cho cng trinh va cong trinh lén cén;
thue hién ddy du quy dinh vé béo vé méi truong, phong chéy va chira chay; bao
dam kha niing két ndi ha tAng k¥ thujt.

2. Gidy phép xay dng cé thdi han dugc cép cho cong trinh thue khu e ¢6
quy hoach theo phap luét v& quy hoach d6 thi va ndng thén hosic quy hoach chi tiét
nganh khic duge co quan nhi mrée c6 thim quyén phé duyét, cong bé nhung chua
thyc hién va chua c6 quyét dinh thu hdi dét cia co quan nhé mrée c6 thAm quyén.

3. Chinh pha quy dinh chi tiét v& didu kién, thim quyén, hé so, trinh i, thu
tuc cép, didu chinh, gia han, cip lai, thu hi, huy va céng khai giy phép xay dimg.
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Diéu 45. Quyén va trich nhigm cia co quan cé thim quyén cp gidy
phép xdy dyng; trach nhi¢m cia co quan, td chirc lién quan dén ciip gidy
phép xfy dyng .

1. Co quan c6 thém quyén cép gidy phép xdy dyng c6 céc quyén sau day:

a) Yéu cdu chi diu tr, t chirc, c4 nhin 14p thiét ké xay dyng cung clp, giai
trinh, lam r8 céc théng tin phyc vy cip gidy phép xdy dyng;

b) Tir chéi thyre hién yéu clu lam sai 1éch két qua cép gidy phép xy dyng hotic
céc yéu cdu ngodi chirc niing, nhiém vy, pham vi cong viée cép gifly phép xdy dymg
theo quy dinh;

¢) Déi chiéu céc diéu kién theo quy dinh ciia Lugt nay 38 giri vin ban Hy v
kién cia co quan quan 1y nha nuéc vé cac Iinh vuc lidn quan dén cdng trinh xay
dung theo quy dinh cia phép luat.

2. Co quan c6 thdm quyén cAp gifly phép xy dyng c6 tréch nhidm sau déy:

a) Niém yét cong khai va giai thich, huéng din cic quy dinh ciia phép luat
vé cép gidy phép xdy dyng;

b) Theo ddi, tra két qua hodc théng béo cho chii dAu tu v& hd so chua 4t didu
kién 4 cap gidy phép xay dymg;

¢) Cép gidy phép xay dyng theo quy trinh v trong thdi han theo quy djnh;

d) Chu tri va phéi hop v6i co quan chire ning cé lién quan kidm tra viée thyc
hién x8y dyng theo gidy phép xay dung; dinh chi xay dung, thu hdi gifly phép xay
dyng theo thim quyén;

d) Ngudi c6 thim quyén cip gidy phép xay dung phai chiu tréch nhiém trude
phép lujt va boi thudng thit hai do viée cip gify phép sai hojic cip gify phép
chim theo quy djnh ctia phép luit;

e) Kiém tra tinh hop 1¢ clia hd so 8 nghj cip phép xay dyng.

3. Co quan, t6 chirc c6 lién quan dén cdp gidy phép x4y dymg c6 trich nhiém
sau day:

a) C6 ¥ kién vé nhimg linh vyc lién quan dén céng trinh x4y dung theo d3
nghj clia co quan cép gidy phép x4y dyng theo quy dinh ciie phép ujt;

b) Thyrc hién thdm quyén theo quy dinh cia phép lujt déi véi cong trinh xdy
dymg khéng c6 gidy phép xay dyng holic khdng ding véi gidy phép xay dyng.
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Didu 46. Quyén va trich nhiém ciia ¢ chirc, ¢4 nhin d& nghj cAp gidy
phép xay dyng

1. TS chitc, ca nhan d8 nghj cip gidy phép xfy dung cb cac quyén sau day:

a) Yéu clu co quan c6 thdm quyén cép gifly phép xAy dyng gii thich, hudng
dén va thyc hién dung céc quy dinh vé cfp gidy phép xdy dung;

b) Khiéu nai, khéi kién, tb c4o 1 chirc, c4 nhén c6 hanh vi vi pham phép lujt
trong viéc cép gidy phép xay dung;

¢) Khéi cong xay dyng cong trinh theo quy dinh clia Lujt nay.

2. Té chtic, c4 nhan 82 nghi cip gidy phép xdy dung cb trich nhi¢m sau day:

a) Nop déy du hd so va chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thyc cia
ndi dung hd so d8 nghi cip gidy phép xdy dung;

b) Bao dim tinh hop 18 vé quyén sit dung d4t, quyén s& hitu cong trinh trén
d4t di véi ndi dung dé nghi clp phép xdy dyng;

¢) Nop 18 phi cép phép xAy dyng theo quy dinh;

d) Thong béo khéi cong xay dyng theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 48
cua Luét nay;

d) Thuc hién ding ndi dung cta gidy phép xay dung.

Ditu 47. Quan Iy trit tw xiy dyng

1. Viéc quén ly trdt ty xdy dung phai dugc thye hién tix khi tiép nhan thng
béo khoi cong, khéi cong x4y dymg cdng trinh cho dén khi cong trinh dugc nghi¢m
thu, ban giao dua vao khai théc, sir dung nhim phat hién, ngan chin va xi 1y kip
th&i khi phét sinh vi pham.

2. Viée quanlytrattuxﬁy dyng phai dungvadunﬁl dung quan ly trét tr
tuong tmg vai dm tuqng cong trinh ¢é yéu cu cp gidy phép xay dyng va cong
trinh khéng yéu ciu cép gidy phép x4y dung.

3. Uy ban nhén dén cip tinh chju tréch nhiém toan di¢n vé& quan lytrattuxay
dung @5i v&i céc cong trinh x4y dyng trén dja ban theo pham vi quén 1y; Uy ban
nhandancépxﬁchlutrachnhlémtoandlenvequmlytratt\rxay dung trén dja
ban theo phan cép cia Uy ban nhén dén cép tinh.

4. Khi phéat hién vi pham, co quan co thdm quyén quan 1y trat ty xay dung
phai thirc hién thdm quyén theo quy dinh ctia phép lujt.
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Chwong IV
XAY DUNG CONG TRINH
Muc 1
CHUAN B] XAY DUNG CONG TRINH

Ditu 48. Di¢u kién khéi cong xay dyng cong trinh

1. Vige khdi cOng x8y dyng cdng trinh, trir trudng hep quy dinh tai khoan 2
va khoan 3 Piéu ndy, phai bao dam céc didu kién sau day:.

a) C6 miit bing x4y dyng dé ban giao toan bd hodic timg phén;

b) C6 gidy phép x4y dung theo quy dinh tai Didu 43 cta Lujt nay;

c) C6 thiét ké ban v& thi cng cia phin cong trinh, hang muc cdng trinh,
cong trinh khéi cong d3 dugc phé duyét;

d) Chu déu tr da giao két hop ddng xay dung véi nhi thiu thye hién cac
hoat déng x4y dyng lién quan dén cong trinh dugc khéi cong theo tién 86 thi
cong x4y dung;

d) Cht dAu tur &4 giri thong bao khéi cong xdy dyng bing vin ban hoic tryc
tuyén (tri¥ cong trinh nha & riéng 1& ctia hd gia dinh, c4 nhan) dén co quan quén Iy
nhd nuéc vé xay dung tai dia phuong,

2. Vige khoi cong x4y dung cong trinh sau diy chi cAn ddp tmg didu kién quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay:

a) Céng trinh khén cip, cdp bach va cbng trinh thudc dy &n ddu tr céng
d4c biét;

b) Céng trinh cén khéi cong sém theo chi dao ciia cép c6 thim quyén do Thu
tudng Chinh phti quyét dinh.

3. Viéc khéi cong xdy dyng cbng trinh nha & riéng 18 cia hd gia dinh, c4
nhan chi cin d4p ¥mg diéu kién quy dinh tai diém b khoan 1 Didu nay va dugc
xdy dyng trén dét & hop phép theo quy dinh ctia phép lust v& dit dai.

Dicu 49. Yéu ciu dbi véi cong trudmg xiy dyng

1. Chu dau tw ¢6 trach nhiém 18p d3t bién béo, thiét b gidm sét cdng trinh tai
cong truong xdy dung theo quy dinh cua phéap huit.
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2. Nha thiu thi céng x4y dyng c6 trich nhiém quan 1y toan b cong truong
x3y dung theo quy dinh cita phap ludt, trir trudng hop chi dAu tu t6 chirc quéan 1y.

3. Nha thiu thi céng x4y dung phai c6 cdc bién phép bdo dam an toan, vé
sinh lao dong; an todn cho ngudi va phuong tién ra vao cong trudng, tap két va
xir 1y chét thai x4y dung phi hop, khong gdy anh hudng x4u dén mbéi treong
xung quanh khu vyc cdng trudng xdy dung.

Muyc 2
THI CONG XAY DUNG CONG TRINH

Ditu 50. Yéu cAu déi véi thi cong xiy dung cong trinh

1. Tuéin thi thiét ké xay dyng dugce duyét, quy chudn k§ thudt, tiéu chuén 4p
dung cho cong trinh, quy dinh cia phép lujt vé sir dung vét liéu xdy dymg; béo
dam an toan chju luc, phong chdy va chita chiy, an toan trong stir dung, m¥ quan,
bio v& mdi trudmg v céc didu kién an todn khéc theo quy dinh ciia phap luét.

2. Bao dam an toan, vé sinh lao déng; an toan cho cﬁng trinh x8y dung,
ngudi, thiét bj thi cong, cong trinh ngim va céc cdng trinh lidn k&; c6 bién phap
cn thiét han ché thiét hai vé ngudi vétalsank]uxéyrasucogaymatantoén
trong qu4 trinh thi cong xay dyng.

3. Thye hién c4c bién phap k§ thujt an toan riéng d6i véi nhimg hang myc
cong trinh, cong viéc ¢d yéu céu nghiém ngit v& an toan lao ddng, phong chay
va chira chay.

4. Str dyng VAt tur, vét 1iéu theo yéu ciu cita thiét ké xAy dung trong qué trinh
thi céng xay dung.

5. Thuc hién kiém tra, gi4m sat va nghiém thu céng vigc xdy dyng, giai doan
chuyén budc thi cong khi cén thiét, nghiém thu hoan thanh hang myc cdng trinh,
cong trinh x4y dyng dé ban giao cong trinh dua vao khai théc, sir dung.

Didu 51. An toan trong thi cong xdy dyng cong trinh

1. Nha thiu thi cong xdy dyng c6 trich nhiém bao dam an toan, v¢ sinh lao
ddng; cong trinh xdy dung, tai san, thiét bi, phirong tién trong qua trinh thi cong
xdy dyng cdng trinh; bao vé méi truong; phong chiy va chita chay.
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2. Chu déu tu phai td chitc giam sét viéc thyc hién céc quy dinh v an toan
clia nha théu thi céng x4y dymg; tam dimg hogic dinh chi thi céng khi phat hién
déu hi¢u vi pham quy dinh v& an toan, c6 sy ¢ gy mét an toan céng trinh; phéi
hgp v6i cac nha thiu xir 1y, khic phuc khi x4y ra sy ¢b hogc tai nan lao déng;
théng bao, phéi hop kip théi véi co quan nha nuée ¢6 thAm quy?n khi xay ra sy
cd cong trinh, tai nan lao ddng gy chét ngudi.

3. Nha thau thi cng xAy dyng c6 trich nhiém xac dinh ving nguy hiém
trong thi cong x4y dung cong trinh; td chic 18p, trinh chu ddu tir chép thusn bién
phép bao ddm an todn cho con ngudi, cdng trinh xay dyng, tai san, thiét bi,
phuong tién trong viing nguy hiém trong thi cong x4y dyng cong trinh; ra so4t
bién phép bao dam an toan djnh ky, dot xuét dé didu chinh cho phii hop véi thuc
té thi eéng trén cong trudmg.

4. Trudng hop gidi han cda viing nguy hiém trong thi céng xay dimg cong
trinh nim ngoai pham vi cha cdng trudng xiy dymg, chit diu tr ¢6 tréch nhiém
béo cdo co quan chuyén mén vé xiy dung bién phap bao dam an toan da duoc
chip thusin dé kiém tra trong qué trinh thi céng x4y dymg.

5. May, thiét bi, vit tu phuc vy thi cdng xiy dyng cé yéu cau nghiém ngit
vé an toan phai dugc kidm dinh truéc khi dira vao sir dyng.

Diéu 52. Bio vé mdi trwrong trong thi cong xiy dlpig cong trinh

Trong qua trinh thi céng x4y dyng cng trinh, nha thiu thi céng x4y dyng cb
trach nhiém sau dfy:

1. Lép va thyc hién céac bién phdp bao vé méi trudng trong qua trinh thi céng
xfly dung bao gdm méi trudng khdng khi, méi trudmg nuée, chét thai rén, tiéng
on va yéu ciu khéc theo quy dinh ciia phép lust v& bao vé méi trudng;

2. Bdi thudng thiét hai do 1am & nhifm méi trudng ma gy thiét hai theo quy
dinh cua phép luft.

Piéu 53. Di doi cong trinh xdy dung

1. Vigc di doi cong trinh x4y dymg tir vj tri nay dén vi tri khac phai pht hop
v6i quy hoach theo quy dinh ciia phap lujt v& quy hoach va phap luat v& quy
hoach d6 thi va ndng thén, bao ddm chét hrgng, an todn cdng trinh, khéng lam
anh huéng dén cong trinh 14n cén va bao dim céc yéu ciu v& bao tdn dbi véi cong
trinh ¢6 yéu cdu cén phéi bao tdn.
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2. Khi di doi cong trinh xay dung, chi déu t hodic chu s& hitu cong trinh
phai c6 gidy phép di ddi cong trinh xdy dung, trir trudng hop duge mién gidy
phép xay dung.

3. Nha thiu thyc hién di doi cong trinh xdy dumg phai thuc hién cac bién
phip bao dam an toan lao dong, an todn d6i véi cong trinh dugc di doi va cde cong
trinh 14n cén, bao v¢ méi trudng.

Ditu 54. Pha d& cong trinh xdy dung

1. Viéc phé d& cong trinh xdy dung dugc thyc hién trong cic trudong hop
sau day:

a) P& giai phéng mjt bing xdy dumg cong trinh méi hofic cong trinh xay
dung tam;

b) Cong trinh cé nguy co sup 46 anh huéng dén cong ddng va cdng trinh lan
cin; cong trinh phdi phé d& khin cdp nhim kip th&i phong, chéng, khiic phuc hiu
qua thién tai, tham hoa, d;ch bénh, cac nhi€ém vy cip bach dé bao dam quoc phong,
an ninh, d6i ngogi theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thdm quyén;

¢) Céng trinh x8y dymg trong khu vy cAm xay dyng;

d) Céng trinh x8y dung sai quy hoach theo phap luat vé quy hoach d thj va
ndng thén, quy hoach chi tiét nganh; cong trinh xdy dymg khdng c6 gifly phép xdy
chmgdmvolcﬁngtrmhtheoquyd;nhphmcogxayphephoacxaydungsa&vm
n$i dung quy dinh trong gidy phép xay dyng;

d) Cong trinh x4y dung 14n chiém d4t cong, dat thude quyén sir dyng hop
phép ciia tb chirc, ¢4 nhin; cong trinh xay dung sai voi thiét ké xay dung dugc
phé duyét dbi véi trudng hop duge mién gidy phép xiy dyng;

¢) Cong trinh nha & riéng 1& c6 nhu cAu pha d& dé xiy dyng méi;

g) Phé d& cong trinh xay dung theo nhu clu cia chu déu tu, chit s¢ hiru
cong trinh;

h) Céng trinh hét thosi han str dung theo thiét ké;

i) Trudng hop khéc theo quy dinh clia phap ludt c6 lién quan.

2. Trach nhiém ciia cic bén trong viéc phé d& cong trinh xdy dymg dwoc quy
dinh nhu sau:

a) Chu d3u tu, ch s& hiru, chil quan 1y, si dung cdng trinh hodc ngudi duge
glaonhlgmvuchutnphad&congtnnhcoﬁéchnhl@mté chirc thyc hién phé d&
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céng trinh x4y dyng; tyr thuc hién hogic thué td chirc tu van dé thyre hién 14p, thim
tra thiét ké phuong 4n, giai phdp pha d& cong trinh x4y dyng va thye hién thi cng
pha d& cong trinh xdy dyng; chju trach nhiém truée phap luit va bdi thudng thigt
hai do 18i clia minh gy ra;

b) Nha thiu duec giao thyc hién viée phé di cong trinh c6 trach nhiém lap
bién phép thi cong phd d& cong trinh phdt hop véi phuong én, gidi phap pha do
duge phé duyét; thuc hi¢n thi cong phé di cong trinh theo duing bién phap thi cong
va quyét dinh ph4 d& hofic quyét dinh cudng ché phé d& cong trinh x4y dung (néu
¢6); thyc hién theo dai, quan tric cong trinh; bao dam an ton cho con nguoi, tai
san, cong trinh va cac cdng trinh lan cén; chju trich nhiém truéc phép luft va bdi
thudng thiét hai do 18i ciia minh giy ra;

¢) Ngudi c6 thdm quyén quyét dinh pha d& céng trinh chiu trdch nhiém trude
phap it vé hiu quéa do khéng ban hinh quyét dinh, ban hanh quyét dinh khéng
kip thi hofic ban hanh quyét dinh tréi v&i quy dinh ctia phép ludt;

d) Té chirc, c4 nhan sé hiru hojic dang sir dung céng trinh thude trudmg hop
phai phé d& phai chdp hanh quyét dinh ph4 d& ciia co quan nhi nuéc ¢é thim
quyén; trudng hop khéng chép hanh thi bj cudng ché va chiv moi chi phi cho viée
pha dé.

Pitu 55. Sy ¢b cong trinh xiy dung

1. Trong qua trinh thi c6ng x4y dymg, van hanh, khai thic, sir dung cbng trinh
néu phét hién nguy co mét an toan, nguy co xiy ra sy cb cdng trinh 4nh huéng
dén an toan tinh mang, cong trinh 1an cin va cdng ddng thi chi diu tu, nha thiu
thi cong x4y dyng, chil quan 1y, sir dung cong trinh, co quan nha nwéc c6 thim
quyén cé trach nhiém sau day:

a) Kip thdi yéu cau dimg thi cong, v4n hanh, khai théc, sit dung céng trinh
va thue hién céc bién phap dé béo dam an toan cho ngudi va tai san;

b) Thuc hién céc bién phap can thiét dé han ché va ngan ngira cac nguy hidm
c6 thé xay ra d6i v6i cong trinh; théng bao kip thai cho t& chire, ¢4 nhan c6 thim
quyén c6 lién quan;

¢) Béo vé hién trudmg, trir trudng hop phai khic phuc khan cdp d& ngin chin

2. Khi phét hién, dugc thong bio vé su ¢b cong trinh, co quan nha nude cb
thém quyén, t& chirc, c4 nhén c6 lién quan, trong pham vi nhiém vy, quyén han
ctia minh, cé trach nhiém sau day:
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a) Thyc hién ngay céac bi¢n phap khén cép d& khic phuc sy cb;

b) Co quan nha nuéc cé thdm quyén 6 chic glam dinh nguyén nhén sy cb,
1am 13 trach nhiém cia t6 chirc, c4 nhan gy ra su cb cong trinh.

3. Cong trinh c6 su ¢b chi duge thi congxay du:nghoéctlep tuc vanhénh,khal
théc, str dung khi dugc co quan nha nude c6 thim quyén giai quyét su cd cho phép.

4. Té chirc, ¢4 nhan gdy ra sy ¢ cong trinh ¢6 trach nhiém bdi thudmg thiét
hai va chju chi phi ¢6 lién quan; bj x& 1y vi pham hanh chinh va tray ciu trach
nhiém theo quy dinh ciia phép luit cd lién quan.

Muyc3
QUAN LY CHAT LUQNG, NGHIEM THU,
BAN GIAO CONG TRINH XAY DUNG

Pidu 56. Gidm sét thi cdng xiy dyng cdng trinh

1. Cong trinh x4y dyng phai dugc gidm sat vé chit lugng, khéi luqng, tién
d6, an toan lao d6ng va bao vé méi trudmg trong qué trinh thi cong. Khuyén khich
viéc gidm sat thi cong x4y dung d5i v6i cong trinh nha & riéng 1€ ciia hd gia dinh,

cé nhén.

2. Viéc gidm sat thi cong x4y dung cong trinh phéi bdo dam cac yéu clu
sau day:

a) Nthem thu cong viéc xay dl_mg trong qu4 trinh thi cdng va nghiém thu
giai doan chuyén budc thi cong khi cén thiét;

b) Giam sét thi cong cong trinh ding thiét ke xiy dung duge phé duyét, quy
chudn k¥ thudt, tiéu chudn 4p dung, quy dinh v& quén 1y, sir dyng vét ligu xdy
dung, chi dfin k§ thudt v hop dong xdy dyng;

¢) Trung thue, khach quan, khéng vu lgi.

3. Nha thiu gidm sét thi cong x4y dung dugce lya chon phai c6 dé xufit vé
giai phép gidm sét va quy trinh kidm soat chit lwong, khéi lugng, tién d6, an toan

lao dong, bdo vé mdi trudmg, quy trinh kiém tra vi nghiém thu, bién phép quan ly
hé so tai lidu trong qué trinh gidm sét v& cic ndi dung cin thiét khic.

Diéu 57. Nghi¢m thu céng trinh xiy dyng

1. Vic nghiém thu cong trinh x4y dung bao gom:

a) Nghiém thu cdng viéc xdy dyng trong qué trinh thi cong; nghiém thu giai
doan chuyén bude thi cong khi cin thiét;
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b) Nghiém thu hoan thanh hang muc c¢éng trinh, hoan thanh cdng trinh
x8iy dung.

2. Hang myc cdng trinh, cdng trinh xay dyng hoan thanh chi dugce phép dua
vao khai thac, sir dung sau khi dugc nghiém thu bao dam yéu ciu cia thiét ké xay
dyng, quy chuén k¥ thudt, tiéu chufn 4p dung, quy dinh v& quan 1y, sir dung vat
liéu xdy dyng va dugc nghi¢m thu theo quy dinh cia Luat ndy va tuin thi quy
dinh khac cia phap luét c6 lién quan.

3. Chui déu tr c6 trach nhiém t§ chirc nghiém thu céng trinh xdy dyng. T4
chirc, ¢4 nhén tham gia nghiém thu chju trich nhiém vé sin phim do minh x4c
nhén khi nghiém thu c6ng trinh xay dung.

4. Céc cdng trinh xdy dyng thudc dy 4n quan trong qudc gia, cong trinh ¢6
quy mé 16n, k§ thuét phitc tap, cong trinh anh hwéng 16n dén an toan, loi ich céng
ddng phai dugc co quan ¢ thdm quyén kiém tra céng téc nghiém thu trong qué
trinh thi cong va khi hoan thanh thi ¢c6ng xy dtmgtmocklu dwra cdng trinh vao
khai théc, sitr dung nhur sau:

a) Hoi ddng kiém tra nha nudc vé cong téc nghiém thu cong trinh x4y dyng
td chirc kiém tra cOng tic nghiém thu d6i v6i cong trinh xdy dyng thude du an
quan trong qubc gia, céng trinh ¢é quy mé 16n, k§ thuat phirc tap;

b) Co quan chuyén mén vé x4y dung t§ chirc kiém tra cdng téc nghiém thu
cla chi déu tu d6i v6i cong trinh x4y dyng khéng thude trudng hop quy dinh tai
diém a khoan nay.

5. Thii tuéng Chinh phii quyét dinh thanh lap Hoi ddng kiém tra nha nuéc
vé cbng tac nghiém thu cdng trinh xay dung, trong d6 quy dinh co ciu t3 chirc,
trach nhiém, quyén han, ché d6 1am viéc, trach nhiém phéi hop gita B6, co quan
ngang B4, co quan thudc Chinh phii, Uy ban nhan dan cép tinh, td chirc, c4 nhan
c6 lién quan v6i Hbi déng. |

6. Chinh phi quy dinh chi tiét v& quan 1y chét lwgng, nghiém thu céng trinh
xay dung; cong trinh ¢é quy mé 16n, k¥ thuét phitc tap; quan 1y xay dung céng
trinh nha & riéng 1é.

Diéu 58. Ban giao cong trinh xdy dung

1. Viéc ban giao c¢ong trinh xdy dyng phai tuén thil cic quy dinh sau diy:

a) D3 thuc hién nghiém thu cdng trinh xdy dyng theo ding quy dinh cta
Lu4t nay;
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b)Béodémantoénu'ongvﬁnhé:m,khaitl‘nécklﬁduacﬁngu'inhvéokhai
théc, str dung;

¢) Déi véi du an dhu tu xay dyng khu d6 thi, c6 the ban giao toan bd hoic
mét sé cong trinh thude dy &n d€ dua vao khai thic, sir dyng nhung trudce khi ban
giao phai hoan thinh d3u tu xdy dung bio dim ddng b ha ting k¥ thudt, ha ting
x hi theo phén ky diu tu, thiét ké xdy dung da duge phé duyét, béo dam ket néi
véi ha ting k¥ thudt chung ctia khu vyre, phi hop v6i ndi dung dy 4n va quy hoach
di dugce phé duyét.

2. Chii diu tr ¢6 tréch nhiém tiép nhin cdng trinh theo diing hop dong xay
dung 3 giao két véi nha thdu. Ngudi tham gia bén giao cdng trinh phéi chju trach
phiém v& san phim do minh x4c nhén trong qué trinh ban giao cdng trinh xdy dvng.

Trudmg hop chii dAu tu khéng ddng thdi 13 chii s& hir, chii quén 1y, sir dung
cong trinh thi chit d3u t c6 trich nhiém ban giao cong trinh xay dung cho chi s&
hitu, cht quén 1y, sir dung céng trinh sau khi d4 t6 chirc nghiém thu céng trinh
xy dyng. Viéc ban giao cong trinh xdy dyng phéi dugc 4p thanh bién ban.

3. Truéc khi bin giao cong trinh xay dyng, nha thau thi cong xdy dyung phai
giao cho chi d4u tir c4c tai ligu bao gdm bén v& hoan céng, quy trinh hudng dan
van hanh, quy trinh bao tri céng trinh, danh myc céc thiét bi, phu ting, vat tu du
trir thay thé va céc tai liéu chn thiét khac cé lién quan.

4. Trudng hop chua béan giao dugc cong trinh cho chi s¢ hi, chu quan ly,
sir dung cong trinh thi chu du tr c6 trdch nhiém tam théi quan 1y, vén hanh cong
trinh xay dung.

5. Pbi v6i di &n du tr xdy dyung khu d6 thi, ngoai quy dinh tai cic khoan 1,
2,3 va 4 Didu nay, ch diu t ¢6 tréch nhiém ban giao céng trinh ha ting k¥ thuit,
ha ting x4 héi va cdc cong trinh khéc theo quy dinh ciia Chinh phu.

Muc 4
QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC CHU THE
TRONG THI CONG XAY DUNG

Pitu 59. Quyén, nghia vu va trich nhi¢m cia cha diu tw trong viéc thi
cong xiy dung cong trinh

1. Chi du tir cb céc quyén sau day:

a) Thi cong xay dung cong trinh theo quy dinh cia Lujt nay hoéc thué nha
thiu d& thuc hién thi cong xiy dung; gidm sat v yéu ciu nha thau thi cong x4y
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dymg thuc hién dung hop ddng xay dung; xem xét, chép thusn bién phap thi cong,
bién phap béo dim an toan, vé& sinh méi trudmg do nha thiu trinh;

b) Pinh chi thyc hién hojic chim dét hgp ddng x4y dung véi nha thiu thi
cdng x4y dyng theo quy dinh cia phap lust va ctia hgp ddng xay dung;

c) Dung thi céng x4y dung céng trinh, yéu ciu nha thu thi cong xay dung
khic phuc hiu qua vi pham céc quy dinh v& chit lugng céng trinh, an toan va
bao v& mbi trudmg;

d) Yéu ciu t3 chitc, c4 nhan khic t6n trong quyén ctia minh trong qué trinh
thi cong x4y dung cdng trinh;

d) Quyén khéc theo quy dinh ciia phép luat.

2. Chii dau tu ¢6 céc nghia vy, tréch nhiém sau déy:

a) Lua chon nha thau thi céng x4y dyng phi hgp véi loai, cip cong trinh;

b) Ban giao miit bing xay dung cho nha thu thi cbng xdy dung dip tmg tién
d6 thi cong x4y dung cdng trinh;

¢) Té chirc gidm st va quan Iy chit lugng trong thi céng x4y dung phi hop
v6i hinh thite quan 1y dy 4n, hop ddng x4y dymng;

d) Kiém tra, chép thuin bién phép thi céng, trong d6 quy dinh cu thé bién
phdp bao ddm an toan, vé sinh méi trudng;

d) TS chirc nghiém thu, thanh toén va quyét toan céng trinh;

¢) Thué t6 chirc tr vin cé &0 ning lyc dé kiém dinh chét lugng cong trinh
khi cn thiét;

g) Xem xét, quyét dinh céc d& xult lién quan dén thiét ké ciia nha thiu trong
qua trinh thi cong xdy dyng;

h) Luu trit hd so hoan thanh céng trinh;

i) Chju trich nhiém v& chét Iugng, ngudn gbc cia vét tu, nguyén lidu, vat
ligu, thiét bj, sin phim x4y dyng do minh cung cép sir dung vao céng trinh;

k) Bdi thudng thiét hai do vi pham hop ddng xdy dyng va hanh vi vi pham
khac do minh géy ra;

1) Nghia vy, tréch nhiém khéc theo quy dinh ctia hop ddng x4y dung va quy
dinh cia phap luét ¢b lién quan.
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Diéu 60. Quyén, nghia vy va trdch uhi¢m ciia chi dau tr trong vige giam
sat thi cong xdy dung coug trinh

1. Chti diu tu c6 céc quyén sau day:

a) Ty thyc hién gidm sét thi cdng x4y dymg céng trinh theo quy dinh ctia Lust
ndy hojic thué nha théu dé thyc hién gi4m sét thi cong x8y dung cong trinh; theo
doi, gi4m sét va yéu ciu nha thiu giam sat thi cong x8y dymg cong trinh thyc hién
ding hop dong x4y dyng;

b) Thay dbi hodic yéu cAu t chirc tur vén thay d6i ngudi gidm sat trong trudng
hop ngudi giam sét khong thyc hién ding quy dinh;

¢) Dinh chi thuc hién hogc chém dit hop dong xay dyng cong trinh theo quy
dinh ciia phdp luét;

d) Quy?n khéc theo quy dinh ciia hop ddng xdy dyng va quy dinh clia phép
ludt ¢6 lién quan.

2. Cha diu tr c6 cac nghia vy, trich nhiém sau ddy:

2) Thus tu vén gidm sat dé thyc hién gi4m sét thi cong xdy dung cong trinh
phi hop véi loai, clp cong trinh xiy dyng trong trudmg hop khéng tr thyc hién
gidm sat thi cong xdy dung;

b) Théng bo cho céic bén lién quan vé quyén va nghia vu ciia tir vén gidm sit,

¢) Xir Iy kip thoi d& xuét cia ngudi gidm sét;

d) Thyc hién déy dd cc nghia vu quy dinh trong hop dong xdy dyng cong
trinh, trir trudng hop cé thoa thudn khéc;

d) Luu trir két qua gidm sat thi cong x4y dung cong trinh;

¢) Bi thudmg thiét hai khi lya chon tu vén gidm sat khong du didu kién, ning
Iyc gidm sét thi cdng x8y dyng cong trinh, nghiém thu khéi lugng khong ding,
sai thiét ké va céc hanh vi vi pham khéc géy thiét hai do minh giy ra;

g) Nghia vy, trach nhiém khéc theo quy dinh cita hgp dong x4y dyng va quy
dinh cta phép luét c6 lién quan.

Didu 61. Quyén, nghia vu va tréch nhiém ciia nha thiu thi cdng xiy dyng

1. Nha thiu thi céng xay dyng c6 cac quyén sau day:

a) Tir chéi thyc hién nghia vy khdng thudc hop dong xay dyng hofic yéu ciu
khac trai phap luét;
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b) D& xuit sira dbi thiét ké xay dung cho phti hgp véi thyc t& thi cong dé bao
dam chét hegng va hidu qua;

¢) Yéu cdu thanh toan theo diing hop ddng xay dung;

d) Ding thi congxay dung khi c6 nguy cagﬁymatantoan cho ngumvacﬁng
mnhhoécbenglaothaukhongthgrchlendtmg camkettmnghopdéngxayémg

d) Yéu ciu bdi thudng thiét hai do bén giao thiu xay dung hogic chi thé khéc
gdy ra;

¢) Quyén khac theo quy dinh ciia hop ddng xay dung va quy dinh céa phép
lugt ¢6 lién quan.

2. Nha thiu thi cdng xiy dung c6 cic nghia vy, trdch nhiém sau diy:

a) Thyc hién theo ding hop dong xy dung;

b) Lép va trinh chi d&u tu chép thuin bién phép thi cdng, trong do6 quy dinh

cy thé bién phép bao dam an todn, vé& sinh méi trudng trude khi td chirc thi cong
xdy dung;

¢) Thi cong xﬁy dung theo ding thiét ké, quy chuén k§ thudt, tiéu chuin ap
dung, bao dam chit lwong, tién d6, an toan va béo v€ moi truong;

d) C6 hé théng quan 1y chét hrong phd hop va thiét 14p hd so quan Iy chit
lwgng cong trinh;

d) Tuén th yéu cau dbi véi cong trudng xdy dung;

e) Ch;u trach nl:ue,m vé chét lugng, nguon gbc cha vét t, nguyén liéu, vat
ligu, thiét b, san phim xay dung do minh cung cép sir dung vao cdng trinh;

g) Quan 1y lao d9ng trén cong trudng xay dung, bao dim an ninh, trat ty, bio
vé moi trudng;

h) Lap ban v& hoan cdng, tham gia nghiém thu c6ng trinh;

i) Bao hanh cdng trinh trong pham vi cdng viéc thyc hién theo hgp dong
xdy dyng;

k) Bdi thudng thiét hai khi vi pham ho'p dong xay dl,mg, su dung vat lidu
khéng ding ching loai, khﬁng bao dam yéu ciu theo thiét ké dugc phé duyét, thi

céng khéng bao dam chét lwgng, giy 6 nhiém méi trudmg va hanh vi vi pham khéc
do minh gy ra;

1) Chiju tréch nhiém vé chét lu'o’ng thi cong xiy dl,mg theo thiét ké dl.rqc phé
duyét, ké ca phan viéc do nha thu phu thye hlen (neu cd) trude chu din tr va
truéc phép lugt; nha thiu phy chju trach nhiém v& chét lwong d6i vé6i phin vise
do minh thyc hién tnréc nha thau chinh va truée phap ludt;
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m) Nghta vy, tréch nhiém khéc theo quy dinh cia hop dong xAy dyng va quy
dinh cta phap luét c6 lién quan.

Didu 62. Quyén, nghia vy va trich nhi¢m ciia nha thiu thiét ké trong
viéc thi cong xdy dyng

1. Nhé thiu thiét ké ¢6 cac quyén sau déy:

a) Quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 clia Luft ndy;

b)Yéu cAu chi du tu, nha thiu thi cong x4y dyung thuc hién theo ding thiét ké;

¢) Tir chéi nhimg yéu cAu thay dbi thiét ké ctia chii dau tur trong trudng hop
khéng phit hop véi quy dinh cia phap ludt, quy chudn k§ thust, tiéu chun 4p dung;

d) Tir chdi nghiém thu hang myc cdng trinh, céng trinh x4y dung khi thi cong
khéng theo diing thiét ké;

d) Quy?n khéc theo quy dinh ctia hop dong x8y dyng va quy dinh cla phip
ludt cé lién quan.

2 Nha thiu thiét ké c6 cdc nghia vu, trich nhi¢ém sau ddy:

a) Nghia vy, trich nhiém quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 ciia Lujt ndy;

b) Ct& nguoi ¢6 db néing luc dé gidm sét téc gia thiét ké theo quy dinh cua
hgp déng xdy dung, ngudi thyc hién nhi¢m vu niy phai chiu tréch nhigm trude
phép lujt v& hanh vi vi pham ctia minh va phai chiu trdch nhigém bdi thudng thiét
hai do minh géy ra;

c) Tham gia nghiém thu cong trinh x4y dung theo hop ddng xdy dyng véi
chu dAu air;

d) Xem xét xit Iy theo @& nghj ctia chit du fir v& nhiing bat hop 1y trong thiét
ké xy dyng;

d) Khi phat hién viéc thi cong sai thiét ké dugc phé duyét thi phéi thng bao
kip thdi cho chii dAu tu va kién nghi bién phép xit 1y;

e) Nghia vy, tréch nhiém khéc theo quy dinh ciia hop ddng xay dyng va quy
dinh ciia phap lujt c6 lién quan.

Ditu 63. Quyén, nghia vu v trich nhi¢m cia nha thiu gidm sat thi cdng
x4y dyng ¢dng trinh

1. Nha thu gidm st thi cong xy dung cong trinh ¢6 cac quyén sau day:

a) Tham gia nghiém thu cdng viéc, hang myc cong trinh, ¢dng trinh d4 hoan
thanh thi cong xdy dung;
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b) Yéu céu nha thiu thi cong xiy dyng cong trinh thuc hién dang thibt ké
dugc phé duyét va hgp dong xay dung;

¢) Bao huu y kién dbi véi cong viée gidm sét do minh dim nhén;

d) Tam dimg thi cng trong trudng hop phat hién céng trinh c6 nguy co xay
ra mat an toan hojic nha thiu thi céng sai thiét ké va théng béo kip thdi cho chi
diu tr dé xir 1y;

d) Tir chéi thuc hién yéu ciu khéng thugc hop ddng xdy dung hoiic yéu ciu
khéc trai phap luit;

¢) Quyén khic theo quy dinh cia hop dbng xay dung va quy dinh cua phap
lugt c6 lién quan.

2. Nha thau giam sét thi cong xdy dung cdng trinh c6 céc nghia vy, trich
nhiém sau day:

a) Thyc hién giam sét va chju trdch nhiém v& chét lvong céng viée gidm st
theo hop dong xay dyng;

b) Tir chbi nghiém thu khi céng trinh khéng dat yéu ciu chét lugng; khong
pht hep v6i quy chudn k¥ thudt, tiéu chuén 4p dung va theo yéu cdu ciia thiét ké
cdng trinh;

¢) D& xudit véi chi dhu tr nhimg bt hop 1y vé thiét ké xay dung;

d) Gidm sat viéc thuc hién céc quy dinh vé an toan, béo vé méi trudong;

d) Béi thudmg thiét hai khi 1am sai 16ch két qué giém sét d5i véi khéi luong
thi cng khong dimg thiét ké, khong tun thi quy chuén ky thust, tiéu chuin 4p
dung nhung ngudi giam sat khéng béo cdo vdi chii ddu tir hojc ngudi c6 thim
quyén xit Iy va hanh vi vi pham khac do minh gay ra;

e) Nghia vy, trach nhiém khéc theo quy dinh cia hgp ddng xay dung va quy
dinh clia phép ludt c6 lién quan.

Muc 5
BAO HANH, BAO TRi VA DUNG KHAI THAC,
SU DUNG CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 64. Bio hanh cong trinh xiy dung

1. Nha théu thi céng x4y dung c6 trdch nhiém bao hanh cng trinh do minh
thi cong. Nha thiu cung g thiét bj cong trinh, thiét bj cng nghé 6 trach nhiém
béo hanh thiét bj do minh cung c4p.
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Noi dung bao hanh cdng trinh bao gdm khéc phyc, stra chita, thay thé thiét
bi hu hong, khiém khuyét.

2. Thii gian bao hanh céng trinh, thiét bi cdng trinh, thiét bi cong nghé
dugc xéc dinh theo loai, cip cong trinh va quy dinh ciia nha sin xudt hogc hop
ddng xay dyng:

Didu 65. Bdo tri cdng trinh x3y dyng

1. Yéu chu v& bao tri céng trinh xay dung dugc quy dinh nhu sau:

a) Cong trinh x4y dung phai dugc bao tri trong qué trinh khai thic, sir dung;

b) Quy trinh bao tri phai duwgc chi dau tu td chirc idp va phé duyét truée khi
dua cong trinh x4y dyng vao khai théc, sir dung; phtt hop véi myc dich sir dung,
loai va cAp cong trinh, thiét bi dwoc xiy dyng va lap it vao cong trinh;

¢) Viéc bao tri phéii bao dim an toan ddi v6i con ngudi, tii san va cong trinh.

2. Chut s& hitu hodic chii quan Iy, sir dung cong trinh c6 trich nhiém bao tri
cong trinh xdy dung.

3. Viéc bap tri céng trinh xdy dyng phai dugc thige hién theo ké hoach bao
tri va quy trinh bao tri duge phé duyét.

4. Céng trinh c6 quy mé 16n, k§ thudt phic tap, cong trinh ¢6 4nh hwdng 1om
d4n an todn, loi ich céng ddng phéi dugc danh gis dinh ky vé an todn ciia cdng
trinh x4y dyng trong qué trinh khai théc, st dung.

Pidu 66. Quan 1y, khai thée, sir dung cdng trinh xiy dyng

1. Céng trinh xdy dyng phai dugc quén 1y, khai thac, sir dung dang myc dich,
bao dam an toan, bén vilg, hidu qué kinh té - x4 héi, bio v§ mdi trudmg va theo
quy dinh cta phidp ludt ¢6 lién quan.

2. Viéc quén 1, khai thac, sit dyng va bao vé céc cdng trinh ha ting k thut
phai tuan thi quy dinh tai khoan 1 Didu ndy va d4p img céc yéu cau ca ban sau day:

a) Vén hanh lién tuc, én dinh theo diing yéu cau quan Iy vén hanh, bao dam
théng nhét, ddng bo;

b) Hoat dong cung cép dich vyt ha ting k¥ thut bao dam yéu clu vé tiéu chi,
tidu chufn chét lugng; d4p tmg nhu cdu ciia t chirc, c4 nhin va cdng dbng;

¢) Chia sé; két néi dit liéu ha thng k¥ thudt phyc vy quén 1y tong hop va nhu
ciu khai théc, st dung chung theo quy dinh ctia phép luét;
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d) C6 phuong 4n bao vé, bado ddm an ninh, an toan va phong ngira, ngin
chiin, xir 1y hanh vi xdm pham cdng trinh ha ting k¥ thu4t trong qua trinh khai
théc, sir dung.

3. Vigc quén 1y, khai théc, sir dung va bao vé cong trinh ha tAng k§ thust thyc
hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Ditu 67. Dimg khai théc, sir dyng céng trinh x4y dymg

1. Chi du tu, chii s& hitu, chit quan 1y, si dung céng trinh hofic co quan nha
nuéc c6 thdm quyén quyét dinh viéc dimg khai théc, sir dung cong trinh xay dung
khi cong trinh hét thdi han st dung, c6 nguy co giy mét an toan, gy sy cé cong
trinh 4nh huéng dén an todn ciia ngudi sir dung, an toan éia cong trinh l4n cén,
méi trudng va clia cong ddng.

2. Khi quyét dinh dirng khai théc, sir dung dbi véi cong trinh st dung chung,
chii dhu tir, chit s& hiru, chit quan 1y, sir dung céng trinh hodic co quan nha nuéc
c6 thim quyén phai théng bo biing van ban dén c4c t§ chirc, c4 nhan, hé gia dinh
sir dung cdng trinh vé quyét dinh ciia minh.

3. Viéc khai théc, sir dung céng trinh xdy dung chi dugc tiép tuc khi cong
trinh 4% duoc khéc phuc su ¢é hodc dugc loai bé cdc nguy co gy mét an toan.
Trudng hop cdng trinh hét thoi han sir dung, néu c6 yéu ciu tiép tyc khai thic, sir
dyng thi chit déu tw, chii s¢ hiru hofic chii quan 1y, si dung cdng trinh phéi thyc
hién kiém dinh chét luong, gia ¢, céi tao, sira chita hu héng (ndu ¢6) béo dim an
toan, cong ning sir dung cva ¢dng trinh.

Muc 6
DPAU TU XAY DYNG CONG TRINH XAY DUNG PAC THU

Didu 68. Dy in dAu tw xity dymg céng trinh xiy dyng d3c thi
1. Dy 4n diu tw x4y dung cong trinh xdy dymg dic tha bao gdm:
a) Dy 4n, cong trinh cin bio dam bi mat nha nuéc;

b) Dy 4n, céng trinh xdy dung khan c4p, cip bach;

¢) Dy 4n dau tu cong dic biét;

d) Dy 4n, c6ng trinh xay dung tam.
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2. Trinh tyr, thi tyc thyc hién dy 4n dau tw xdy dung cong trinh xdy dyng dic
this theo quy dinh tai cdc didu 69, 70, 71 va 72 cia Ludt nay.

Pitu 69, Dy in, céng trinh cin bio d3m bi mat nha nwéc
1. Céng trinh cin bao ddm bi mét nha nude bao gom:
a) Cong trinh bi mét nha nuéc duge xdy dung theo yéu cAu phai bao d¢am bi

mét trong hoat dong x4y dung thudc céc linh vyc theo quy dinh cla phap lut vé
bao vé bi mit nha nudc;

b) Cong trinh quéc phong, an ninh ma thong tin, tai liéu vé cOng trinh 13 bi
mét nha nudc theo quyét dinh ciia co quan c6 thdm quyén.

2. Co quan, tb chitc, c4 nhan dugc giao quan 1y, thyc hi¢n xay dyng cong
trinh bi méit nha nuéc cd quyén quyet dinh va chiu trach nhiém vé viéc thye hién
va td chire thye hién xay dyung céc cbng trinh tir giai doan 18p dyr 4n, khao sat, thiét
ké, thi cong, giam s4t thi cong xdy dung cong trinh dén giai doan nghiém thu dua
cong trinh véao khai théc, sir dyng.

3. Ngudi c6 thim quyén ban hanh hojc duge phén cép, iy quyén ban hanh
danh muc bi mjt nha nuéc theo quy dinh cta phép luat vé bao vé bi mét nha nuéc
quyét dinh x4y dung cdng trinh quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu ndy. B truéng
Bé Qudc phong, B trudng B Cong an quy dinh thim quyen, trinh tr, thu tyc
diu tr xdy dyng cdng trinh quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay phii hgp yéu
chu d¥c thd quan 1y nganh va quy dinh ciia phap ludt cf lién quan.

Pidu 70. Dy an, cong trinh khin cfp, cdp bich

1. Cong trinh xdy dung khén cdp dugc xdy dung méi hofic sira chifa, cai tao
va dugc xdy dung ngay sau khi ngudi co thim quyén ban hanh Iénh xay dung
cong trinh khén cip nhim kip thdi phong, chéng, khic phuc hiu qua thién tai,
tham hoa, dich bénh

Co quan, tb chirc, canhﬁnduchlaoquanlythuchlenxaydymgcongmnh
khén capduo'ctuquyetdmhvaglaoto chuc, cénhanthuchxénkhaosat,tlnetke thi
congxaydun.gphﬁhqpvmyeucauvemﬂltrangkhancap Péi véi dyr én diu tu
congkhéncap,@nnhtu,thutucquyetdmhdautuduqc&mchigntheoquydmhcﬁa
phép lujt vé dAu tu cong.

2. Cong trinh xdy dyng cip béch duoc xdy dyng méi hoac sita chira, cai tao
phi thuchn;nnhanhdek;pﬂlﬁldapungyéucaubaodam quéc phong, anmnh,

dbi ngoa:t, phit trién kinh té quéc gia, nhiém vy chinh tn cua qubc gia, cic van dé
birc thiét vé& bao dam an ninh néing lugng, an ninh ngudn nuéc, tng phé sy cd méi
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trudng, phét trién hé théng cdng trinh ha ting k¥ thust theo yéu ciu cia Chinh
phi hoic quyét dinh ciia Thii tuéng Chinh phit.

Co quan, t6 chirc, c4 nhan duge giao quan ly thuc hién x4y dyng cong trinh
cip béch dugc thuc hién song song, dbng thai cac thi tyuc tir giai doan chuén hi
dy 4n, thyre hién dyr 4n va két thic x4y dung theo trinh ty do Chinh phu quy dinh.

3. Bb truémg B Qudc phdng, Bo truéng Bé Céng an quy dinh vé thdm
quyén, trinh ty, thii tuc diu tr X3y dyng cong trinh khén cép, cAp bach phuc vy
quéc phong, an ninh phi hop yéu cu dic thd quan Iy nganh.

Pidu 71. Dy 4n dau tw cong d3c bidt

1. Trinh ty, thi tuc quyét dinh diu tu, td chirc thyc hign dy 4n d4u tu cong
déc biét thyc hién theo quy dinh ciia phap lndt vé diu tr cong. Ngudi quyét dmh

dau tr, chi dAu tu duge quyét dinh viée ap dyng trinh i, thi tue rit gon mét s6
cong viéc theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

2. Viéc lap, thdm dinh Béo céo nghién ciru kha thi duge thye hién nhy sau:

a) Ngudi quyét dinh ddu tu quyét dinh sir dung thiét ké co s& holic thiét ké
FEED ho#c thiét ké k§ thugt tai Béo c4o nghién ciru khé thi va quyét dinh sb buéc
thiét ké;

b) Béo c4o nghién ctru kha thi phai dugc thim tra 1am co sé @& thim dinh va
phé duyét;

¢) Co quan chuyén mén tryc thugc ngudi quyét dinh ddu tu thAm dinh Bao
céo nghién ciru kha thi vdi cic ndi dung sau ddy: quy mé déu tu; kha ning két nbi
ha téng k# thust khu vye; sy tuén thi quy chuén kS'r thuat, tiéu chuén &p dung; céc
yéu t6 bao dam an toan xay dung; céc yéu cdu vé phong chéay va chita chay theo

quy dinh cua phap lut v& phong chéy, chita chéy va ciu nan, ciru ho; phu'ong an
thiét ké v& cong nghé d6i véi dy én c6 yéu clu va cong nghe, tong mirc dAu tir cia
dyr 4n; phuong én phén chia dy 4n thanh phin, phan ky déu tir (néu cd).

3. Viéc lap, tham djnh budc thiét ké xdy dung trién khai sau budc thiét ké
trong Bao cdo nghién ciru kha thi dugc thire hién nhy sau:

a) Chi dau tr quyét dinh viéc td chirc 1ap, ni dung thdm dinh va néi dung
phé duyét budc thiét ké xay dyng;

b) Thiét ké x8y dyng dugc 1ap cho toan b cong trinh hoiic timg hang mye,
bd phén cong trinh hojic timg giai doan thi cdng xdy dung cbng trinh; duge ldp
song song, dong thdi véi qué trinh 13p, thim djnh Béo c4o nghién ciru kha thi, phé
duyét dyr 4n va thi cong xay dung;

c) Thiét ké xdy dung phai dugc t§ chirc tu vén thdm tra danh gié va két luan
dép img yéu ciu vé tusn thii quy chufn k§ thudt, tiéu chuén 4p dung, d4p img yéu
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ciu v& an toan chiju luc cong trinh va bao dim an toan cia céng trinh 14n cén; ddp
émg yéu chu v& phong chédy v chita chay theo quy dinh cua phép lut vé phong
chdy, chita chay va ciru nan, ciru hé.

4. Nguoi quybt dinh diu tur, chi déu tr chiu trdch nhiém vé quyét dinh ctia
minh; t chirc, ¢4 nhén c6 lidn quan chiu trach nhigm vé ket qua cdng viéc do minh
thyc hién.

Diéu 72. Dy 4n, cong trinh xiy dung tam

1. Dy 4n, cong trinh xdy dung tam bao gbm:

a) Céng trinh dugc xdy dung d8 phuc vy thi céng xy dung cong trinh chinh;

b) Céng trinh sir dung cho viée tb chirc céc sy kién duge Uy ban nhén dén
cép tinh hogc Uy ban nhén dén cap x4 theo phén cap chép thuén vé dia diem, quy
mé va th¥i gian tdn tai ctia cdng trinh.

2. Thiét ké, thi céng xdy dung cdng trinh tam phai dép g cic didu kién vé
an toan chiu lyc, phong chay va chira chdy, bao v méi trudng trong qua trinh thi
cong va sir dung cong trinh. Chu diu tur tyr t& chirc thim dinh, phé duyét thiét ké,
du toan xiy dung cong trinh tam.

3. Cong trinh xay dyng tam phai dugc phé d& khi hét thdi gian tdn tai hodic
khi céng trinh chinh dugc dua vao khai thac, str dyng, trir cong trinh quy dinh tai
&idm a khoan 1 Didu nady phi hep v6i quy hoach theo quy dinh ctia phap lugt vé
quy hoach va phép luat vé quy hoach 6 thi va nong thon.

Chuwong V
CHI PHi PAU TU XAY DUNG VA HQP DONG XAY DUNG
Muc1l

_ QUAN LY CHI PHi PAU TU XAY DUNG

Didu 73. Nguyén tic quan Iy chi phi dau tw xidy dung

1. Viéc quén 1y chi phi ddu tw xdy dung dbi véi du 4n déu tu cong, du 4n
PPP phai bao dam céc nguyén thc sau day:

a) Béo dam muyc tiéu du tu, hiéu qua dy 4n, pht hop véi trinh tr diu tu xéy
dyng, hinh thirc dAu tz, viéc phan chia dy 4 thanh phén, phén ky dhu tr (néu cd).

Chi phi dAu tur xay dung dirge x4c dinh twong img véi timg loai thiét ké phu
hop v6i timg giai doan ciia dy 4n, diéu kién xay dyng va mat bing gié thi trudmg,
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theo timg dir an, cdng trinh, g6i thiu xay dung; chi tiét, cy thé hon theo fing budc
thiét ké tuong \mg véi timg giai doan cia dy 4n;

b) Chii dAu tu chju trach nhiém quén 1y chi phi ddu tr xdy dung tir giai doan
chuéin bj dy 4n dén giai doan két thiic x4y dung trong pham vi téng mirc diu tu
xdy dyng cia dir 4n dugce phé duyét;

¢) Vigc thanh tra, kiém tra, kiém toan chi phi dAu t x4y dyng thuc hién trén
co s diéu kién, cach thirc x4c dinh chi phi diu tu xay dyng da dugc ngudi quyét
dinh déu tu, chit dAu tr quyét dinh, chip thudn theo quy dinh ciia phép luat vé
quan 1y chi phi diu tr xy dyng twong tmg véi timg giai doan, thdi didm thyc hién
dy 4n.

2. Quan Iy chi phi dau tw xdy dyng dbi véi dy 4n, ngoai quy dinh tai khodn
1 Piéu ndy, do ngudi quyét dinh ddu tu, chi diu tr quyét dinh hoic thye hién theo
quy dinh v& quén Iy chi phi d8u tu xdy dung ctia Lut nay.

Diéu 74. Nji dung quan Iy chi phi dau twr xay dumg

1. Xéac dinh, thdm tra, thim dinh, phé duyét, diéu chinh so bd tfing mirc diu
tu xdy dung, tong mirc diu tr xay dyng, dy toan x4y dyng, gi géi thiu xdy dyng,
gi4 hop ddng x4y dung; thanh toan va quyét toén hop ddng x4y dung, thanh toan
va quyét todn von du tu; chi phi quan Iy dy 4n, chi phi tw vén xay dyng va chi
phi khac.

2. X4c dinh, sir dung, quan 1y dinh mirc xay dung, gi4 xay dung, gia cic yéu
t0 chi phi trye tiép chu thanh gid cdng téc xay dung, chi sb gi4 x4y dung.

3. Quyén va tréch nhiém ciia co quan quén Iy nha nude, ngudi quyét dinh
déu tir, chii dfu tu, nha thiu x4y dyng trong quan 1y chi phi diu tw xdy dyng,

4. Chinh phi quy dinh chi tié v& quan Iy chi phi d3u tu xay dyng.

Picu 75. So bj thng mire diu tw xiy dung, ting mire diu tir xiy dung

1. So bg tong mirc dAu tw xAy dung 13 todn bd chi phi dAu tr xdy dyng duge
dy tinh trude clia dy 4n trén co s¢ pham vi, quy mé, myc tiéu dau tu, phuong 4n
thiét ké so b va céc nfi dung trong Béo céo nghién ciru tidn kha thi diu tr xay
dyng. Trudng hop 1ap Béo cao dé xudt chi truong dAu tur x4y dyng theo quy dinh
cia phép luat dau tu cong thi dy kién tdng mic ddu tw dbi v6i dy 4n nhém B,
nhom C duge xac dinh nhu so bd téng muc du t,

2. Tong mirc du tw XAy dyng 13 toan b chi phi dur tinh tir giai doan chuin bj
dy 4n dén giai doan két thic x4y dyng, bao gdm chi phi bdi thudng, h3 tro va t4i
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dinh cu (néu co), chi phi x4y dyng; chi phi thiét bj (néu c6); chi phJ quén ly du
4n; chi phi tr van xay dyng; chi phi khic va chi phi dy phong. Téng mirc dau tu
x4y dyung dugc phé duyét 12 mirc chi phi t6i da ma chti dAu tu duge phép sir dyng
dé thyc hién dyr4n.

Tong mitc d3u tu xay dung duge sir dyng 1am co s& dé tinh todn, x4c dinh hiéu
qua du tu, tinh kha thi ciia dyr 4n va ciin ofr dé quén 1y von. Téng mitc dau tr xdy
dung dugc xac dinh phti hop véi thiét ké xdy dung va cic ndi dung trong Bdo céo
nghién ciru kha thi hodc Bao céo kinh té - k)”rtl'luatdmvéx cac dy 4n chi yéu cau
lap Béo céo kinh té - k§ thuét.

3. Viéc xéc dinh céc khoan myc chi phi trong tdng mirc dau tu xy dyng thyc
hién nhu sau:

a) Céc khoan myc chi phJ n'ong t6ng mirc d4u tu xay dung duge xdc dinh
trén co sé thiét k& va cac yéu cu cén thiét ciia dy 4n; tham khdo, sir dung hé théng
gid xay dyng, gia thiét bi, chi sb gi4 xdy dyng do céc co quan quan Iy nha mede
¢6 thAm quyén cong bd hodc gi4 thj trudmg, gid ciia nha sén xudt, cung (g hoc
tinh toan tr dit liéu chi phi twong tw ciia cac cdng trinh trong nuéc di thyc hién
ho3c dang thyc hién v cac quy dinh, hudng dan vé x4c dinh chi phi;

b) Tru'ong hop khéng & co s& x4c dinh chi phi theo gié, dir liéu chi phi quy
dinh tai diém a khoan nay thi dwogc tham khio, sit dung gid, dtr ligu chi phi cta
céc cong trinh, dir 4n 43 thuc hién hojic dang thyc hién & nude ngoai dé x4c dinh
chi phi.

4. D6i vé6i du 4n duge phan chia thanh cic dy 4n thanh phan thi vi§c xéc dinh
tongmu'c du tu dy 4n thanh phin thyc hién theo quydmhtalkhoanZ va khoan
3 Diéu ndy. Trudng hop phén chia dy 4n thanh ph.an trong glm doan lap Béo cédo
nghién ciru kha thi, Béo cao kinh t& - k¥ thuét thi tbng mvc d4u tur xay dyng cia
dy 4n duoc tdng hop trén co s& tdng mirc dau tu xAy dung cdc dy 4n thanh phén
va cédc chi phi can thiét khac cua dy an.

5. Viéc didu chinh so b téng mirc diu tu xay dung, tdng mirc déu tu xdy
dyng thye hién nhu sau:

a) So bd tdng mirc du tu xdy dyng duoc diéu chinh trong trudmg hop diéu
chinh chu truong dau tu theo quy dinh clia phap lujgt ma dAn dén viéc thay ddi so
b6 tdng mirc diu tr xay dyng dugc duyét;

b) Téng mirc du tr xdy dyng duoc didu chinh trong trudng hqp didu chinh
duandaututheoquydmhcﬁaphéphaatmédﬁndenvwcﬂiaydél tdng mirc dhu
tu x8y dyng dugc duyét.
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Diéu 76. Dy todn xay dyng

1. Dy to4n xiy dyng 12 chi phi dy tinh dé xay dyng céng trinh, thyc hién géi
thiu, cong viéc x4y dung.

2. Dy toan xay dung cong trinh:

a) Dy toén x4y dyng cong trinh 13 toan bj chi phi dyr tinh truéc dé thuc hién
diu ta xAy dyng obng trinh, duge xdc dinh trén co s& thit ké xdy dung trién khai
sau khi dy én dugc phé duyét. Dy toén xay dung céng trinh bao gdm céc chi phi
xdy dung, thiét bj (néu cb), quan 1y du 4n, tr vén xay dung, chi phi khac va chi
phi dy phong;

b) Dy toan xdy dyng céng trinh dugc x4c dinh trén co s& yéu ciu thiét ké;
tham khéo, sit dyng hé théng gia xdy dung, gi4 thiét bj, chi sé gi4 xsy dung do
chc co quan quan Iy nha nude c6 tham quyén cdng bd hodc gia thi trudng, gis cia
nha san xuét, cung \ng hojc tinh toan tir dir liéu chi phi twong tir chia cic cong
trinh trong nude d3 thuc hién hofic dang thyc hién va cic quy dinh, hiéng din vé
xac dinh chi phi;

¢) Trudng hop khéng & co s& x4c dinh dy toan theo gid, dir lidu chi phi quy
dinh tai diém b khoan nay thi duge tham khao, sir dung gi4, dir liéu chi phi ciia
céc cong trinh, dir 4n d4 thyc hién hofic dang thyc hién & nuée ngoai dé x4c dinh
dy toan.

3. Dy toan géi thau xiy dyng;

a) Dy todn g6i thau x4y dung 14 toan b chi phi dy tinh trudce ciia gbi thiu dé
thye hién mét hofic mt s6 hoat dong x4y dung thuc cac giai doan theo trinh tir
déu tu xdy dung ctia dy 4n, phl hop véi ndi dung, pham vi, tinh chét, dic diém,
diéu kién oy thé cta géi thiu;

b) Dy toan géi thiu xay dung dugc xéc dinh trén co s& mdt hodic mét sb can
cir gbm so by tong mirc dAu tir xdy dyng, tdng mirc dhu ti xay dyng, dy toan xay
dyng cdng trinh, thiét ké x4y dyng trién khai sau khi dy 4n dugc phé duyét, dé
cuong, nhiém vy cla cong viée. Truong hop du toan géi thau x4c dinh trén co s&
thiét k& xdy dyng trién khai sau khi dy 4n dwgc phé duyét thi duge sit dung, tham
khéo céc cdng cu vé gid, dit liéu chi phi va céc quy dinh, huéng din v& x4c dinh
chi phi theo quy dinh tai diém b va diém ¢ khoén 2 Diéu nay.

4. Dy toan c6ng viéc xAy dung 13 toan bj chi phi du tinh truéc d& thyc hién
mdt hofic mét s6 cong viéc trong hoat dong x4y dung thudc céc giai doan theo
trinh ty dau tu xdy dyng cia dyr 4n, phit hop véi néi dung, pham vi, tinh chét, diic
diém ciia timg cong viéc.
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5. Can ¢t diéu kién cy thé cia dy én, chi du tr quyét dinh viéc 13p dy todn
x4y dung theo dy to4n x4y dung cong trinh hodc dy to4n goi thiu xdy dymg hodic
dy toén cong viéc xdy dumg.

6. Dutoanxay dung cuaduén dau tu céng dugce sit dung lam co s& xéc dinh
gi4 g6i thiu, lya chon nha thiu va dam phén, giao két hop dbng xay dung.

7. Dy toan xay dl,mg 43 phé duyét dugc diéu chinh trong trudng hop diéu
chinh dir 4n, didu chinh tbng muc dAu tu, didu chinh thiét k& xay dung va céc
traémg hop khac do Chinh phii quy dinh. Dy toan x3y dung didu chinh dugc thim
dinh, phé duyét theo quy dinh.

Diéu 77. Dinh mirc xiy dyng

1. Hé théng dinh mirc xdy dyng bao gbm dmh miurc kinh té - k¥ thudt va
dinh mirc chi phi. Dinh mirc kinh té - k§ thudt bao gbém dinh mic co s¢ va dinh
mirc dy toan.

2. Hé théng dinh mirc xiy dyng do co quan quén 1y nha nuéc t chirc xay
dyng va ban hanh; dugc ra sodt, cap nhét thudng xuyén theo dinh ky.

3. Pbi véi cong tac xdy dung cb cong nghé thi cong méi, sir dung vat liéu
méi chua duge quy dinh trong hé théng dinh mirc quy dinh tai khoan 2 Piéu néy,

chudautucécduandéutucﬁngcéu'échnhle;mtochuckhao sat, cung cip s6
liéu theo yéu céu ciia co quan quan ly nha nude.

4. Khuyén khich cac co quan, th chérc khéc x8y dung dinh mre dyr todn gui
v& co quan ban hanh dinh mirc quy dinh tai khoan 2 Piéu ny.
5. Hé thong dinh mic x4y dyng quy dinh tai khoan 2 Piéu ndy dugce 4p dung
déi véi dy én ddu tr céng. Trudng hop chua c6 dinh mitc bodc c¢6 nhung chua
phu hep thi duge td chirc xdy dung, vin dung, didu chinh dmh mrc hogc sir dung
gia xay dung theo quy dinh tai Diéu 78 cia Luat néy dé x4c djnh dy toan xay
dung, tdng mirc dhu tu xay dung va quan 1y chi phi diu tu xdy dyng.

6. DBbi véi cac dir 4n khong quy dmh tai khoan 5 Diéu nay thi tham khéo hé
théng dinh mirc quy dinh tai khoén 2 Pidu nay dé x4c dinh gid xdy dyng, di todn
xdy dyng, tong mirc dAu tu xdy dung va quan 1y chi phi déu tu xdy dung.

Piln 78. Gis xdy dyng, gi4 chc yéu t6 chi phi tryre tiép cdu thinh gid cdng
téc xay dyng, chi s6 gis xiy dyng

1. Gi4 x4y dyng bao gbm gia cdng téc xy dyng, gid nhoém cong tdc xdy dung,
gia b phan, don vi két ciu cong trinh, sudt chi phi, sust vén déu tu xay dyng.



54

Gid x8y dung dugc xdc dinh trén co s& mdt holic mdt sb cin o gia thj
trudmg; gid, dit ligu chi phi cia géi thiu, cong trinh, dy 4n d3 thue hién hodc dang
thyc hién; hé théng dinh mirc xdy dung va gid cac yéu t6 chi phi quy dinh tai
khoén 2 Pidu nay.

Can cir diéu kién cu thé ciia dy 4n, cong trinh dé lya chon gid x4y dyng lam
co 3¢ x4c dinh tong mitc dAu tur x4y dyng, d toan x4y dymg.

2. Gi4 c4c yéu tb chi phi truc tiép cAu thanh gi4 cong téc xay dyng 13 gid vat
liu, gi4 nhan cong, gid ca méy va thiét bj thi céng.

3. Chi sb gi4 x4y dung 13 chi tiéu phan anh mitc 44 bién ddng theo thdi gian
ciia chi phi dau tu xély dung (theo loai cong trinh, co cu chi phi), gia cac yéu t
chi phi quy dinh tai khodn 2 Diéu niy ldm co s& cho viéc xac dinh, diéu chinh
so bd tdng mic diu tu, thng mirc diu tu xdy dyng, du toan x4y dyng, gid hop
ddng x4y dyng va quéan 1y chi phi diu tu xay dung.

Diu 79. Thanh tosin, quyét todn vén diu tw dy an ddu tw xdy dyng

1. Vige thanh toén, quyét todn von dau tu dy 4n diu tu xay dyng thyc hién
theo quy dinh ctia Luft ndy, quy dinh ctia phap lujt v& ngan sich nha nuéc, phap
lugt v& du tu cong va quy dinh khdc cia phap luét c6 lién quan.

2. Dy an, cong trinh xiy dymg sau khi hoan thanh duge nghiém thu, ban giao
dva vao khai théc, sir dung hofic dimg chii trrong déu tu hoiic tam ngimg, huy bo
thye hién dy 4n theo vin ban cha ngudi c6 thim quyén thi phai thuc hién quyét
toan von dau tu xay dung.

Muc 2
HQP PONG XAY DUNG

Diéu 80. Quy dinh chung vé hgp ddug xiy dyng

1. Hop dong xdy dung 13 sy thoa thuén bing vin ban giira bén giao thiu va
bén nhén thiu vé viéc x4c lap, thay dbi hodic chim dit quyén, nghia vu dén su
dé thyc hién cdc cong viéc trong hoat dong xay dyng.

2. Viée giao két va thyc hién hop ddng xdy dung phai phi hop véi quy
dinh cta Ludt ndy, quy dinh cia phép luit vé din sr va quy dinh khac cta phap
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luét c6 lién quan. Ngoai ra, d6i v6i cac du 4n diu tr cong, dy 4n PPP, khi giao
két hop ddng x4y dung céc bén con phai ddp émg cac nguyén thc sau day:

a) Bao dam c6 du nguon luc dé thye hién cic nghia vy theo théa thuén cua
hop dong xAy dyng;

b) D4 hoan thanh viéc lya chon nha théu va két thic qua trinh dim phén hop
ddng xay dung (néu cd);

¢) Truong hqp bén nhéan thiu 13 lién danh nha thiu thi phai cé théa thugn lién
danh. Viéc giao két hop dbng x4y dung phai dugc thye hi¢n boi tét c4 céc thanh
vién lién danh, trir trudmg hop cac bén cé thoa thugn khac.

3. Ngdn ngit sir dung trong hop ddng xéy dyng 13 tiéng Viét. Truomg hop
hop ddng x8y dyng c6 sy tham gia clia bén nuwdc ngoai thi ngén ngit sir dyng 13
tiéng Viét va ngdn ngtt khéc do cic bén théa thudn. Thi tr wu tién cac ngodn ngir
sir dyng trong hop ddng xdy dung do cdc bén théa thudn, treong hop cac bén
khéng c6 thoa thugn thi tiéng Viét dugc wu tién.

Piéu 81. Hi¢u lyc va tinh phép ly cia hop ddng xfy dumg

1. Hop ddng x4y dung c6 hiéu lyc khi dap tmg du cac didu kién theo quy
dinh cta phép ludt dan sy vé diéu kién c6 hiéu lyc cia giao dich din sy va céc
bén phai c6 dii didu kién, ning lyc theo quy dinh clia Lujt ndy.

2. Hop dﬁng xay dyng c6 hiéu lyc 13 co sé phap 1y dé céc bén thyc hién, giai
quyét tranh chép. Céc tranh chép chua dugc céc bén thoa thuﬁn trong hop ddng
x4y dung dugc giai quyét trén co s& cia Lufit ndy, phép ludt v& déan su va quy dinh
khac ciia phap lujt cé lién quan.

3. Khi thuc hién chirc ning, nhiém vy theo quy dinh, co quan quén ly nha
nu6c, thanh tra, kiém tra, kiém toan, t4 chitc thanh ton, cho vay vén va céc co
quan ¢6 lién quan khéc phai ton trong hop dong xdy dyung duge giao két hop phép
va ¢6 hiéu lyc; khong dugc x4m pham dén quyén va lgi ich hgp phép cia céc bén
tham gia hop ddng x4y dung.

4. Hop dﬁng x4y dyng duoc giao két hgp phép cb higu lyc tir thdi diém giao
két hoic thdi diém khac do cic bén thoa thudn; trudng hop hop ddng xy dyng
duge cong chimg thi thdi diém c6 hiéu lyc cia hop déng xay dyng thyce hién theo
quy dinh cia phép lujt vé cong chimg, Tir thoi diém hop ddng xdy dyng cob hiéu
lyc, cac bén phai thyc hién quyén v nghi’a vy dbi véi nhau theo cam két. Hop ddng
xiy dimg c6 thé bj sira d8i hogc chim dut theo théa thuin ciia céc bén hozc theo

quy dinh ciia phap luat.
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Diéu 82. Phin logi, nji dung va hd so hop ddng xiy dyng

1. Theo tinh chét, ndi dung céng viée thye hién, hop déng x4y dyng bao gdm
cac loai sau day:

a) Hop ddng tr vin x4y dyng;

b) Hop dong thi cong xay dyng cong trinh;

¢) Hop déng cung cdp vit tir, thiét bi 1ip diit vio cong trinh xdy dung;

d) Hop ddng thiét ké - cung cép vat tu, thiét bj Ip &3t vao cong trinh xy dymg;

&) Hop dong thiét ké - thi cong xay dyng cong trinh;

¢) Hop dong cung cAp vt tu, thiét bj - thi cong xay dung cdng trinh;

g) Hop ddng thiét k& - cung c4p v4t tu, thiét bi - thi cong x4y dung cong trinh;

h) Hop ddng chia khéa trao tay;

i) Hop ddng x4y dung khac.

2. Theo hinh thirc gid hgp ddng, hgp dong xay dung c6 céc loai sau day:

a) Hop ddng tron gbi;

b) Hop ddng theo don gi cb dinh;

¢) Hop déng theo don gié didu chinh;

d) Hop dong theo thoi gian;

&) Hop dong theo chi phi céng phi;

¢) Hop déng theo két qua dau ra;

g) Hop dong theo ty 1¢ phén trim;

h) Hop déng hdn hop;

i) Hop ddng xiy dyng khéc.

3. Hop dong xAy dung con dugc phén loai theo céc tiéu chi khic.

4. Noi dung hop ddng xiy dyng phu thudc vao quy m8, tinh chit, mic do
phirc tap cia céc cdng viée trong hop ddng xay dyng. Hop ddng x4y dung c6 thé
g0m céc ndi dung sau day:

a) Céin cir phap 1y 4p dung;

b) Luit va ngdn ngir 4p dung;

c) N§i dung va khdi hrong cong viée;

d) Yéu cdu vé chét lugng, k¥ thust, nghiém thu va ban giao;
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d) Thoi gian va tién d6 thyc hién hop ddng x4y dyng;

e) Gia hop dbng, tam ﬁ'flg, thanh toan, quyét todn, ddng tién sir dung trong
thanh toan va thanh 1y hop dong xdy dumg;

g) Béo dam thuc hién cac nghia vy trong hop dong xdy dyng ciia céc bén;

h) Stra d6i hop déng xdy dyng;

i) Quyén va nghia vy ciia céc bén;

k) Tréch nhiém do vi pham hop ddng xay dung, thudng va phat vi pham hop
dbng xay dyng;

I) Tam dimg va chim dit hop ddng xdy dung;

m) Giai quyét tranh chép hop déng x4y dung;

n) Ry ro, syt kién bét khé khéng v hoan canh thay dbi co ban;

0) Céc ni dung khac.

5. Hb so hgp ddng x4y dyng bao gbm hop ddng x4y dyng, phu luc hop dong
va céc tai litu kém theo hop ddng xay dymg. Thir ty wu tién 4p dung cac tai ligu
trong hd so hgp ddng x4y dung do céc bén théa thuén; trudmg hop céc bén khong
théa thudn thi thir ty wu tién dugc xé4c dinh nhir sau:

a) Thoa thusn hop ddng xiy dyng (néu c6);

b) Viin bén théng béo tring thiu hodic chi dinh thau;

c) Pon dy théw,

d) Bi‘éu kién cu thé ciia hop ddng xay dyng hodic diéu khoan tham chiéu dbi
vdi hgp dong tir van xdy dung;

d) Piéu kién chung ciia hop ddng x4y dung;

¢) H so mdi thiu hoic hd so yéu cdu cita bén giao thiu

g) Céc ban v& thiét ké va cdc chi dan k§ thuft;

h) Hd so dyr thiu hodic hé so dé xuét cia bén nhén thiu;

i) Bién ban d3m phén hop déng, vin ban sira ddi, bb sung hop ddng xay dymg;

k) Cac phu luc cua hop ddng xay dung;

1) Céc tai liéu khéc co lién quan.

Didu 83. Béo dim thye hién cic nghia vy trong hop ddng xiy dung

1. Céc bén c6 thé thoa thufin x4c 13p bién phap bao dam thuc hi¢n nghia vy
ciia minh theo hop ddng xéy dyng dugc giao két; trudng hop cé thoa thujn thi
céc bén ¢ nghia vy 4p dung bién phap béo dam cho dén khi hoan thanh cac nghia
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vy ctia hop ddng x4y dung holic dirge hoan tra theo thda thuan. Quyén, nghia vu
cia cic bén trong quan hé béo dam thyc hién nghia vy trong hop ddng xiy dyng
phai tuén tha quy dinh ctia Lugt nay, quy dinh ctia phap ludt v& dan sy va quy dinh
khéc cuia phép luét c6 lién quan.

2. Bén giao thiu ¢6 quyén yéu ciu bén nhan thiu c6 bién phép bao dam thyc
hién ngl'ua vu hop ddng x4y dung; bén nhan thAu phai bao dam thu'c hi¢n nghla vu
hop dong x4y dung theo dung théa thuén clia cic bén. Bén giao thiu c6 quyén xir
lytél san bio dam hodc yéu cu bén bao ldnh thye hién nghia vy bao 14nh hoic yéu
cdu td chirc tin dung noi ky quy thyc h1¢n nghia vy thanh toan trong trurdmg hop
bennhanﬂ)aquhamnghxavuhqp ddng xay dl,mgtheothoathuan cua cac bén
din dén khéng bao dam an toan, chit lwgng, tién d6 hodic tir chéi thyc hién hop
déng xay dung.

3. Bén nhan thdu cé quyen yéu ciu bén giao thdu chimg minh du nang lyc
tai chinh dé thyc hién hop dong X8y dung hoéc c6 bién phép bao dam thuc hlen
nghia vy thanh ton, trir hgp ddng xdy dung tai di 4n diu tr céng. Bén nhén thiu
cé quyén xit 1y t3i sin bao dam ho#ic yéu ciu bén béo lanh thye hién nghia vy béo
lanh hodic yéu cau t6 chirc tin dyng noi ky quy thyc hién nghia vy thanh ton trong
trudmg hop bén giao thiu vi pham nghia vu thanh toan theo hop déng xay dyng.
Bén giao thau phai chimg minh di néing Iyc tai chinh 4 thyuc hién hop ddng xay
dyng hodic c6 bién phap bao dam thyc hién nghia vy thanh toan theo ding théa
thudn cua céc bén,

4. Chinh phu quy dinh chi tiét v& céc bién phép va mirc bao dam thye hién
nghia vu trong hgp dong xay dung d6i véi dy 4n diu tu cbng, du an PPP.

Diéu 84. Sira di hep ddng xdy dung

. Sira d6i hop dong x4y dyng bao gbm diéu chinh v& khdi lugng, tién a6,
thoi gian thuc hién, don gié hop dong, gis hop ddng va cic ni dung khéc ctia bop
déng. Stra dbi hop ddng xdy dyung dugc &p dung trong thdi gian c6 higu luc cia
hop ddng x4y dung va phai duwgc thyc hién bing vin ban.

2. Céc bén ¢6 thé thoa thuan sira di hop dbng xay dung trong cac truong
hop sau day:

a) Nha nuéc thay ddi chinh sach, php luat 1dm 4nh hwéng truc tiép dén viéc
thye hién hop ddng xay dung;

b) Thay d6i, diéu chinh yéu cdu vé ni dung, pham vi céng viéc, k§ thuit,
chét hrgng sén phém, tién @6 thyc hién, didu kién tam tng, thanh todn d3 dugc
cac bén théa thun trong hop déng xay dyng;
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¢) Trudmg hop xay ra sy kién bit kha khang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
13 ctia Luéit nay;

d) Trudmg hep hoan canh thyc hién hop déng xdy dyng thay d6i co ban theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 cua Luft nay;

&) Trudng hop khic do céc bén thoa thuin phit hop véi quy dinh cia Lut
ndy va quy dinh khéc ctia phip ludt 6 lién quan.

3. Ngodi cic quy dinh néu tai khodn 1 va khoan 2 Didu nay, viéc stra dbi hop
ddng xdy dyng thudc dyr 4n d4u tr cong, dyr 4n PPP cdn phai tuéin th céc quy dinh
sau day:

a) Viéc didu chinh don gié duoc ap dung d6i véi hop ddng theo don gié diéu
chinh, hop déng theo thdi gian, hop ddng hdn hop va hop déng xdy dyng khéc
duge phép diéu chinh don gia;

b) Pon gié trong hgp ddng xay dung duge diéu chinh theo ndi dung, pham
vi, phuong phép va cin ci diéu chinh dugc cic bén thoa thugn trong hop dbng
pht hgp véi quy dinh cia phép luét;

¢) Khi sira d8i hop ddug 1am thay dbi thoi gian thyc hién hgp ddng nhung
khéng vuot thoi gian t.huc hién dyu 4n duge phé duyét, phé duyét diéu chinh hoac
vuot gia gbi thau (bao g6m du phong) duge duyét nhung khong lam vugt tdng
mur¢ d8u tur dirge phé duyét, phé duyét didu chinh thi chu d3u tr duge quyén xem
xét, quyet dinh sta ddi hop dong,

d) Truong hqp bét kha khang hoiic hoén canh thay dbi co ban thi chi dau tu
duge xem xét, quyét dinh sira 46 hop ddng theo nguyén tic khong thay d6i myc
tiéu, quy mé dAu tu, khong vuot tdng mirc diu tur 48 dugc phé duyét, phé duyét
didu chinh, bao dam hléu qua dAu tu cia dy an, trinh thét thoat, lang phi. Viéc
stra d6i hop d&ng bao gdm sira d5i vé loai hgp d6ng, hinh thic gia hop déng,
phuong phép didu chinh gi4, ngudn dit lidu & didu chinh gi4 hop d6ng va cic ndi
dung khac c6 lién quan.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét phuong phap, ndi dung, thi tyc sira d6i hop
ddng x4y dung.

Dila 85. Tam dimg va chim dit hep dong xiy dung

1. Trong hop ddng xay dyng céc bén phai thoa thugin vé céc trudmg hop duge
tam ditng, thoi han va trinh tu, thi tuc tam dimg thuc hién hop dong x4y dung.
Viéc tam dimg thuc hién hop ddng x4y dyng dugc ap dung khi thude mét trong
céc trudmg hop sau day:
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a) Mt bén vi pham nghiém trong céc nghia vu hgp dong xdy dung di cam két;

b) Do sy kién bt kha khéng theo quy dinh tai khoan 1 Didu 13 ctia Luat nay;

c) Theo yéu ciu clia co quan nha nuée cé thdm quyén;

d) Thay d6i phap lut anh hudng true tiép dén viéc thuc hién hop ddng
xdy dung. -

2. Viée chim dtt hgp ddng xdy dung dugc thye hién theo quy dinh cia phap
luat dén sy vé chim dit hop ddng va trong céc trudng hop sau diy:

a) Khi xay ra sy kién bét kha khéng theo quy dinh tai khoan 1 Didu 13 cia
Luat ndy ma c4c bén khéng thé théa thuéin sira di hop déng xiy dung do mét bén
hoc c4c bén khong con di didu kién, ning lyc dé thyc hién hep déng xdy dung.
Héu qua phép 1y thyc hién theo quy dinh ciia phap Iuat vé trach nhiém dén sy khi
xay ra su kién bit kha khang;

b) Céng viéc bi tam dimg kéo dii virgt qua thdi han quy dinh trong hop déng
xay dung ma khéng do 16i ciia bén con lai, bén bj vi pham cé quyén lua chen hiy
bd hop dong xay dung hoc don phuong chim dit thyc hién hop ddng xay dyng.

3. Bén tam dimg hoic chdm diit hop dong xay dung phai théng béo trude cho
bén kia bing vin ban, trong 46 néu 15 1y do, thoi diém va hau qua phép 1y kém theo,
trir truomg hop bét kha khang. Bén khong thuc hién nghia vy thdng bao ma giy
thiét hai cho bén con lai thi phai chju tréch nhiém bdi thudng theo quy dinh ciia
phap lugt.

4. Bén tam dimg, bén don phuong chim dirt thyc hién hop ddng xay dung,
bén huy bd hgp ddng xdy dumg tréi phép luat phai bdi thudng thiét hai cho bén
con lgi va thye hién cdc nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luit vé dan su.

Diéu 86. Thuéng, phat hgp ddng xiy dung, bdi thwéng thiét hai do vi
pham va gidi quyét tranh chéip hop ddng xiy dung

1. Thudng, phat do vi pham hop ddng x4y dung va bdi thudmg thiét hai phai
dugc céc bén thoa thudn trong hop ddng x4y dung. Mirc thuéng cu thé twong
g v6i mic d§ hoan thanh t6t cc nghia vu ciia hop ddng xay dung do céc bén
théa thuén.

2. Viéc bdi thudng thiét hai dwoc xéc dinh theo thiét hai thyc t&, cic mirc
thiét hai dinh truc twong img v6i céc nghia vu hgp dong xiy dung bj vi pham,
mirc d6 vi pham.
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3. Dé6i véi cong trinh x4y dungt&duéndautucﬁng, du 4n PPP, mirc phat
hop déng xiy dyng khéng vugt qui 12% gia tri phin hop ddng xdy dung bj vi
pham. Ngoai mirc phat theo théa thufn, bén vi pham hop ddng xay dyng con phai
bdi thudng thiét hai theo thoa thuén trong hop dbng xay dyng cho bén kia, bén thit
ba (néu ¢6) theo quy dinh ciia Luat ndy va quy dinh khdc ciia phép ludt c6 lién quan.

4, Trudng hop mét bén vi pham hop ddng xay dyng do nguyén nhén ciia bén
thit ba, bén vi pham phai chju trach nhi¢m vi pham hop ddng xay dung trudc bén
kia. Tranh chép gitta bén vi pham véi bén thi ba dugc giai quyét theo quy dinh
cta phap luat.

5. Phuong thirc giai quyét tranh chép hop déng xdy dyng:

a) Viée xit Iy tranh chép dugc thyc hién théng qua ty thuong hugng, hoa gidi,
4p dyng céc md hinh xi 1y tranh chép theo théng 1€ quéc té, trong tai hojc Toa 4n;

b)f)éwoi duandéutucﬁng, dir 4n PPP, trudng hop si dung trong tai dé xir
ly tranh chép thi wu tién cic t6 chirc trong tai trong nudc; vige ap dung cac mé
hinh giai quyet tranh chip theo thong 18 qudc té thyc hién theo yéu chu cua didu
uée qubc té hojc phai duge ngudi quyét dinh dAu tr cho phép va phai dwoc cac
bén théa thun trong hop dong x4y dyng. Chi phi giai quyét tranh chép ciia chu
déu tr (néu cb) duge tinh vao tdng mic dAu tr ctia dy 4n.

Diéu 87. Thanh toén, quyét toan va thanh 1y hop ddng xay dyng

1. Trong hqp ddng xiy dung phai quy dinh cu thé v& viéc thanh todn, tam
thanh toan, quyét toan va thanh 1y hop ddng xiy dung. Viéc quyét toan, thanh 1y
hep dong xay dung bao gbm cé céc trwdng hop dugc don phuong quyét toén,
thanh 1y hop ddng xdy dung.

2. Thanh toan hgp dong x4y dung:

a) Viéc thanh to4n hgp ddng xay dung phai phil hop véi loal hop ddng, gia
hgp déng va céc didu kién trong hop dong. Céc bén thoa thuén vé phrong thirc,
théi gian, hd so va didu kién thanh todn hojic tam thanh todn;

b) Bén giao thiu phai thanh toan du gia trj va dimg thai han theo céc thoa
thufin trong hop dong xay dyng ctia tung 13n thanh toan cho bén nhan thiu sau
khi d4 giam trir tién tam vmg, céc khoan tién gitt lai theo thoa thuén hop dong xay
dyng, trir trudmg hgp céc bén cb théa thudn khac;

<) Pdng tién sir dung trong thanh todn hop d8ng xay dung 12 Déng Vu;t Nam;
viéc sit dung ngoai t& dé thanh toan phai tuén thi quy dinh cla phap 1uét v& quéan
1y ngoai héi.
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3. Bén nhén thau c6 trach nhiém quyét to4n hop ddng x4y dyng v6i bén giao
théu phi hop véi loai hop déng, gia hop ddng va trong théi han quyét todn hop
ddng xay dung theo thda thuin cia cic bén. Nbi dung, hd so quyét toan hep déng
xay dung phéi phit hop véi théa thuin trong hgp ddng xay dyng.

4. Thd tuc, thoi han va hinh thirc thanh Iy hop ddng xay dung khi chim dut
hop dbng xay dymg theo quy dinh tai khoan 2 Didu 85 cua Lujt nay do cac bén
thoéa thuén.

5. Trudmg hop mdt bén khéng tién hanh quyét toan, thanh 1y hop ddng xay
dyng theo thda thuin trong hop ddng xay dung, thi bén con lai ¢6 quyén ty quyét
toan, thanh 1y hop ddng x4y dung.

Chwong VI
PIEU KIEN NANG LUC HOAT BONG XAY DUNG

Dicu 88. Niing lyc cita td chirc, ¢4 nhan hoat ding xiy dung

1. Ca nhén didm nhén chirc danh trong hoat d6ng x4y dung phai c6 chimg chi
hanh nghé hoat dfng xiy dung twong tmg theo quy dinh ctia Lut ndy bao gbém
chii nhiém, chi tri 1§ip thiét ké quy hoach dé thj va néng thén; chit nhiém khao sét
x8y dyng; chi nhiém, cha tri thiét ké, thim tra thiét ké xay dung; gidm sat thi
cong xdy dyng; chi tri xac dinh, thdm tra vi quén Iy chi phi d4u tr xdy dymg.
Chimg chi hanh nghé dugc phin thinh hang I, hang IT va hang IH.

2. C4 nhan dam nhan chic danh chi huy truéng céng trudng, chi tri kiém
dinh xdy dyng, gism déc quan 1y dy 4n ddu tu xay dung phai ddp tmg didu kién
ning lyc, kinh nghiém nghé nghiép.

3. Nha théu 14 tb chirc, c4 nhan nuéc ngoai hoat d4ng x4y dung tai Viét Nam
phai tuén thé quy dinh ctia phép lujt Viét Nam va dugc co quan quan Iy nha nuéc
vé xdy dyng cdp gidy phép hoat dong.

4. Té chitc, c4 nhén hanh ngh? kién tric thyc hién theo quy dinh cia phép
luat vé kién tric.

5. Chii déu tu chju trich nhiém vé viéc lya chon t4 chitc, ¢4 nhén tham gia
hoat déng xdy dyng do minh hya chon.
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6. TH chitc tham gia hoat ddng x4y dyng tir cong khai théng tin vé ning luc
hoat dong xay dyng trén trang théng tin dién tir clia B§ X4y dung. Thong tin vé
néing hre cta td chirc cong khai 13 co s¢ d& cac chii dAu tr tham khao khi lya chon
nha thau.

7. Chinh phu quy dinh chi tiét vé didu kién niing ll,rc, kinh nghiém cuaca nhéan
tham gia hoat déng xay dung; quy dinh v& thAm quyén, trinh ty, thil tuc cép, thu
hdi chimg chi hanh nghé hoat déng x4y dung; quy dinh vé didu kién, thm quyen,
trinh ty, thd tuc cép, thu hdi gidy phép hoat dong xay dung d6i v6i nha thiu 13 t6
chire, c4 nhan nuéc ngodi; ndi dung cong khai thong tin niing lyc hoat dong xay
dymg ciia td chitc; ding tai kinh nghiém hanh nghé hoat djng xdy dyng cla c nhén
trén Hé théng thong tin, Co s& dit liéu quéc gia vé hoat ddng xay dung.

Pidu 89. Didu kién cip chimg chi hanh nghe hoat djng xiy dung

Ca nhén dugc cép chimg chi hanh nghé hoat dong xay dyng phai dép tng
cac didu kién sau day:

1. C6 trinh d6 chuyén mén pht hop véi ndi dung dé nghj cap chimg chi
hanh nghé;

2. C6 thosi gian va kinh nghiém tham gia cong viéc phit hop véi ndi dung dé
nghj cép chimg chi hinh nghé.

Didu 90. Didu kién ciia ¢4 nhin hanh nghé dgc lip

C4 nhén hanh ngh djc 13p trong céc Iinh vuc hoat dgng xy dung bao gdm
khao sét xdy dung; thiét ké, thim tra thiét ké xdy dung; gidm sét thi cng xdy
dung; xé4c dinh, thdm tra va quan 1y chi phi dau tw x8y dyng phai ¢6 ching chi
hanh nghé, nfing lyc phit hep véi cong viée thyc hién.

Chwrong VII
QUAN LY NHA NUOC VE XAY DUNG

Diéu 91. N§i dung qusn Iy nhd nwéc vé xay dumg

1. X4y dung vi chi dao thyc hién céc chién lugc, d 4n, ké hoach phét trién
cac hoat dong xay dung.

2. Ban hanh va t& chirc thyc hién céc vin ban quy pham phép lujt vé xdy
dung; phd bién kién thirc, phép lujt vé xdy dung.
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3. X4y dyng, ban hanh tidu chuln, quy chuin k¥ thuat vé xay dyng; xay
dyng, ban hanh, céng b dinh mirc xay dung, gid xiy dyng, chi s gis xay dung,
gi4 cdc yéu 6 chi phi tryc tiép céu thanh gia céng tic xay dung.

4. Xay dyng, quan ly Hé théng thong tin, Co s& dit lidu quéc gia vé hoat
dong xdy dyng, huu trir ho so cong trinh xay dyng.

5. Huéng dén, kiém tra va d4nh gi4 viéc thyc hién céng tic quan 1y du 4n
dau tr xy dung; quan Iy chit lugng céng trinh x4y dung; quan 1y chi phi diu tr
xdy dung va hgp ddng xiy dung; quan Iy ning luc hoat dong xéy dung; quén ly
an toan, v¢ sinh lao dfng, bao vé moi trudong trong thi céng xiy dyng cong trinh,

6. Quan ly cong téc cp, thu hdi gidy phép, chimg chi, chimg nhan va cac két
qué giai quyét thi tuc hanh chinh khac trong hoat déng x3y dung, quén ly trét oy
xdy dung.

7. Kiém tra, thanh tra, giai quyét khiéu nai, t6 cdo va xir Iy vi pham trong
hoat dong x4y dymg.

8. T6 chirc nghién ciru, tmg dung khoa hoc, céng nghé.

9. Do tao ngudn nhén hyc tham gia hoat ddng xdy dyng.

10. Hop téc qubc té trong linh vire hoat d9ng x4y dung.

Diéu 92. Trich nhiém quin 1j nhi nwée vé xiy dung

1. Chinh pht théng nhét quan 1y nha nuéc vé xay dung trong pham vi ca
nuéc; quy dinh nhiém vy, quyén han cho c4c B, nganh, dia phuong, B§ quan ly
cong trinh x4y dung chuyén nganh trong quéan 1y nha nuéc vé xy dyng.

2. B§ Xay dyng gitip Chinh phii thyc hién théng nhét quan 1y nha nuéc vé
x8y dyng. B6 quan ly cong trinh x4y dyng chuyén nganh, trong pham vi quyén
han ciia minh, phdi hop véi B§ Xay dung thye hién quan 1y nha nuéc vé xdy dyng.

3. B4 Quéc phong, B§ Cong an thyc hién viéc quan 1y trit ty xfy dyng va
phén cép quan 1y trit ty xAy dung dbi véi cic cong trinh Ay dyng tai khu vy dit
str dung vao myc dich quéc phong, an ninh theo quy dinh ciia phap lust v& dit dai,
céc cong trinh bi mét nha nuée, cic cong trinh khén cép, cip bach phuc vy quéc
phong, an ninh; X3y dyng, ban hanh céc dinh mirc dr toén, gid x3y dyng chira duoc
co quan quan ly nha nwéc cé thim quyén ban hanh, céng bé hojc di ban hanh,
cdng bd nhung chwa phit hop v6i diic thi ciia céng trinh x4y dung phuc vy quéc
phdng, an ninh; thyc hién quén 1y nha nuéc theo nhiém vy, quyén han khéc duge
phén céng.

4. Uy ban nhén dan cAp tinh thire hién quan 1y nha mréc vé xay dumg trén dia
ban theo quy dinh cia phap luit.
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Chwong VIII
PIEU KHOAN THI HANH

Didu 93. Sira d6i, bd sung, biti bé mot s6 didu, khodn, diém ciia cdc luft
¢6 lién quan dén hoat dong xdy dyng

1. Stra d8i, bd sung, bdi bo mot sb dxeu, khoan cia Luat Piu tu cong sb
58/2024/QH15 a3 duge sira d6i, b sung mét s6 didu theo Luit s6 90/2025/QH15
nhu sau:

a) Sira i, bd sung khoan 1 Diéu 34 nhu sau:

“1. B4o c4o nghién ctm tién kha thi dy 4n quan trong qudc gia va dy én nhém
A c6 ciu phan x4y dung bao gdm céc ni dung sau ddy:

a) Thiét ké so bd theo phép luat vé xdy dyng;

b) Céc ndi dung theo quy dinh tai khoan 2 Pidu ndy.”;

b) Stra d8i, bd sung khoén 3 Diéu 43 nhur sau:

“3. Trinh tyr 14p, thim dinh, quyét dinh d3u tu, diéu chinh dy 4n 461 voi dy
4n c6 céu phén xdy dung thyc hién theo quy dinh cua phép Iugt vé& xiy dung va
quy dinh khéc cia phap luét c¢é lién quan.”;

¢) Bi bé diém d khoén 2 Piéu 38.

2. Stra dbi, bd sung mot 36 diém cta khoan 1 Diéu 17 ctia Luat Phong chay,

chifa chay va cuu nan, ciru hg s6 55/2024/QH15 3 duge sira dbi, bd sung mét sb
didu theo Luét s§ 118/2025/QH15 nhur sau:

a) Stra dbi, bd sung diém b nhwr sau:

“p) Co quan chuyén mén vé xdy dyng td chirc thAm dinh céc nc;n dung quy
dinh tai cac diém a, b,c,dvad khoén 1 Pidu 16 ctia Luit ndy dbi vai d én
thuoc dién phai thAm djnh thiét k& vé& phong chay va chira chdy khi thyc hién
thdm dinh Bao cao nghién ciru kha thi diu tu x4y dyung cdng trinh theo quy dinh
cuiia phap luat vé xdy dyng;”;

b) Thaythecumt&“tmetkéxaydungmenkhal sau thiét ké co s&” bing
cym tir “thiét ké x4y dung trién khai sau khi dir &n dugc phé duyét” tai diém d va
diém d.

3. Béii b khoan 1 Didu 79 clia Lust Dién luc sb 61/2024/QH15 43 duoc sira
d8i, bd sung mét sb didu theo Luit b 116/2025/QH]15.

4. Bii bd khoan 1 Pidu 56 ctia Luit Dudng st s6 95/2025/QH15 da duge
sira ddi, bd sung mdt sb diéu theo Luat sé 112/2025/QH]15.
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Didu 94. Hiéu lyc thi hanh

1. Luét nay c6 hiéu lu'c thi hanh tix ngay 01 thang 7 nim 2026, trir trudmg
hop quy dinh tgi khoan 2 Piéu nay.

2. Khoan 2, khoén 3 Piéu 43, Pidu 71 va cc khoan 3, 4, 5 Piéu 95 clia Luit
ndy ¢ hi€u luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 nim 2026.

3. Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 d8 dugc sua don, bd sung mdt sb didu
theo Luftsé 03/2016/QH14 Luat s6 35/2018/QH14, Luatso 40/2019/QH 14, Luat
86 62/2020/QH14, Luét 86 45/2024/QH15, Luét so 47/2024/QH15, Luit so
55/2024/QH15, Luat sb 61/2024/QH15 Luat sb 84/2025/QH15, Luat so
93/2025/QH15 va Lujt sb 95/2025/QH15 (sau diy goi 1a Luat Xay dung sb
50/2014/QH13) hét higu lyc k& tir ngdy Lujt ndy c6 hiéu lyc thi hanh.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét c4c néi dung quy dinh tai khoan 1 Pidu 6,
Diéu 7, Diéu 8, Didu 11, Pidu 16, diém a khoan 1 Didu 18, Didu 19, Didu 21,
Diéu 22, khoan 3 Diéu 23, Piéu 32, Didu 42, Pidu 47, khoan 1 Piéu 48, Piéu 49,
Piéu 51, Pidu 54, bidu 55, Diéu 58, Pidu 64, Didu 65, Pidu 67, Didu 68,; Pidu
79, Piéu 82, Piéu 85, Diéu 87 va hudng din thyc hién Lut nay.

Diéu 95. Diéu khoan chuyén tiép

1. Dy 4n d4u twr x4y dyng, thiét ké x3y dung da dugc phé duyét trirée ngly
01 thang 7 n&m 2026 thi khong phéi phé duyét lai, cic hoat d6ng tiép theo chua
duwoce thyue hién thi thue hién theo quy djnh ctia Lujt ndy. .

2. Céng trinh xdy dymg a3 du'qc o0 quan chuyén mén vé x4y dung thim dinh
tblet ké xay dymg trién khai sau thiét ké co s& theo quy dinh ciia Ludt Xdy dyng
6 50/2014/QH13, trudmg hgp thyc hlen diéu chinh thiét ké nay thi khéng yéu ciu
thdm dinh tai co quan chuyén mén vé xdy dung.

3. Cong trinh x4y dyng 43 duoc cdp glay phép xdy dung theo quy dinh cua
Lujt Xay dung s§ 50/2014/QH13 thudc d6i tugng duqc mién gidy phép xay
dung theo quy dmh ctia Luat ndy ma c6 diéu chinh thiét ké xay dyng thi khong
phai diéu chinh gify phép xdy dung.

Cong trinh xay d\mg thudc ddi tugng mién gléy phép x8y dymg theo quy
dinh cua Lust XAy dung sb 50/2014/QH13 va du didu kxe;n khm cdng xdy dung
truée ngiy 01 thang 01 nim 2026 thi dugce tiép tyc mién gidy phép x4y dung
theo quy dinh.

4, Cﬁng trinh xay dl,mg da duge co quan chuyén mén vé xay dung thong bao
két qua thdm dinh thiét ké xay dyng trién khai sau thlet ké co 3¢ di didu kién phé
duyét thiét ké xdy dung va dép {mg céc diu kién vé cdp glﬁy phép x8y dung theo
quy dinh ciia Lujt Xay dung s6 50/2014/QH13 thi dugc min gidy phép xdy dyng.
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5. Céng trinh thude dy 4n di duge cdp gidy phép xay dymg trude ngay 01
thang 01 nim 2026, dugc co quan chuyén mén vé& xiy dyng thim dinh Bio cdo
nghién ctru kha thi diéu chinh va d4 dugc phé duyét theo quy dinh thi khéng phai
didu chinh gidy phép x4y dyung. Cong trinh thudc dy 4n da duge co quan chuyén
mdn vé xdy dung thim dinh B4o c4o nghién ciru kha thi didu chinh theo quy dinh
cia Luft Xy dyng s6 50/2014/QH13 va d dugc phé duyét theo quy dinh thi duorc
mién gidy phép xay dung.

6. Ban quén ly dy 4n dau tu x4y dung duge thanh lap truée ngay 01 thing 7
nim 2026 thi khong phai chuyén d3i hinh thirc t6 chirc quan 1y dyr 4n theo quy
dinh ctia Luét nay.

7. Céc hop ddng xiy dyng di ky trude ngay 01 thang 7 nim 2026 thi thyc
hién theo quy djnh ctia Luét Xy dung s6 50/2014/QH13 va duge 4p dung céc quy
dinh clia Lujt nay trong trwdng hop xay ra sy kién bit kha khéng hoic hoan canh
thay doi co ban. K& tir ngdy Luét ndy c6 hiéu lyc thi hanh, d6i véi céc hop ddng
xéy dyng dang trong qud trinh dam phén, thwong théo, hodn thién, chura giao két
hop dong x4y dung thi cic bén duge théa thuan, ap dung cac quy dinh cta Lujt
ndy theo nguyén tic bao ddm phit hop véi qué trinh lua chon nha thiu (néu c6) va
khong trai voi cac quy dinh khac cia phap luét ¢6 lién quan.

8. Cong trinh x4y dyng khdi céng truée ngdy 01 thang 7 ndm 2026 thudc dsi
tugng kiém tra céng téc nghiém thu theo quy dinh cla Ludt X4y dung sb
50/2014/QH13 nhung khdng thudc doi tuong kiém tra céng tic nghiém thu theo
quy dinh ciia Luét ndy thi khéng thuc hién viée kidm tra cong tic nghiém thu. Chit
dlu tu ¢6 trach nhiém tb chirc quén ly chét lvong, quéan ly thi cong x4y dyng,
nghi¢m thu hoan thanh cdng trinh, ban giao dua vao khai théc, sir dung theo quy
dinh va chju trach nhiém v& két qua nghiém thu ciia minh.

Lugt ndy diegc Quéc hii nuede Cong hod xd héi chii nghia Viét Nam khod
XV, Ky hop thit 10 théng qua ngay 10 thing 12 nim 2025,/
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